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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de Ila Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARANJO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 - A -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 46285 en annexe signé entre I’OPHIS, ci-aprés I'Emprunteur et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article 1* - La Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’'un prét d’'un montant total de 36 368 curos souscrit par I'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 46285,
constitué¢ d’une ligne du preét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par I'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - .a Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté
par Mme. Frangoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et I'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premicre Adjointe,

Francoise NOUHEN
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LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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CONTRAT DE PRET

Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n°: 779186394, sis(e)
32 RUE DE BLANZAT BP 106 63019 CLERMONT FERRAND CEDEX 2,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER
SOCIAL » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 18186, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommeée « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération Bd Lavoisier, Parc social public, Réhabilitation
de 18 logements situés 37, Bis Boulevard Lavoisier 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a I'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d'un montant maximum de trente-six mille
trois-cent-soixante-huit euros (36 368,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

« PAM, d’'un montant de trente-six mille trois-cent-soixante-huit euros (36 368,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la demiére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires

a l'octroi du Prét.

ARTICLE5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la

Durée de fa Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts etfou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.
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La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont} &té remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d’une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'’Amorissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
et la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sdreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annue!, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formute en vigueur décrite a l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'lndex Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates
d’Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient A disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a fa somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a l'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusgu'a |a derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, PEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d’'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a 'Article « Prét »,

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » {PAM) est destiné a financer I'amélioration ou la réhabilitation des
logements & usage locatif social et intermédiaire sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelie valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'lndex. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut é&tre inférieur & son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de 'Empruntsur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés ddment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
aprés réalisation, & la satisfaction du Préteur, de ta (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a |la date du 28/04/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée 4 la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s} :

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d’une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- gu'il n'y ait aucun mangquement de I'Emprunteur a I'un quelcongue des engagements prévus & |'Article
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & lArticle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- gue 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé a l'Article « Mise &
Disposition de chague Ligne du Prét» ;

- que I'Emprunteur produise au Préteur Ja (ou les) piéce(s) suivante(s) :
s Garantie{s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chague Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de l'Articie « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu’a la justification, par
IFEmprunteur, de I'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, l'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par I'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué & I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mohilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par I'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s’engage & avertir le Préteur et & adapter le

ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travauix.
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Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &étre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant ia date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L’Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d’agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes

5122506

36 368 €

0€
Annuelle
1,35 %
1,35 %

it

20 ans
Livret A
06%
1,35 %
Annuelle

Amortissement
deéduit (intéréts
différés)

Indemnité forfaitaire
6 mois

DL
0.5 %

0%

e 1 Equivalent Sl : Bty : ;
W EAs . LT i [E O

Bseddcacilapsintige] o0 iR

1 Le{s} taux indiqué{s) ci-dessus est (sont} susceptible(s) de varier en fonction des variations de lndex de la Ligne du Prét.
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L'Emprunteur reconnait que, conformément & la régiementation en vigueur, le TEG susmentionne, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi 4 partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissicns, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chagque Ligne du Prét.

Pour lavenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chague Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu’a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothase d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du co(it total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a l'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, 'Emprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur ia communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-apreés.

Letauxd'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués & F'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font 'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel () et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis a chaque Date d’Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R =1 + DT/(1+))

ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'lndex en vigueur & la date de la
Révision et celui en vigueur a la Date d'Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I'} de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I' = R {1+]) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courir. Il
s'applique au capital restant du et, ie cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule: P'=R (14P) - 1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal 40 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
rameneé & 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au fitre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ol () désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur [a période.

« Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30 /360 » :

1=K x [(1+¢ "base de calcul" _1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére écheance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et 'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de 'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, & chague Date d'Eché&ance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant dd et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a I'autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Générat
de la Caisse des Dépots a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvre,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
l'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d’aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- l'absence de recours de quelque nature que ce soit 4 'encontre de 'opération financée

- qu’il a été informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & 'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

-rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des pofices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & Pexception de celles qui pourraient étre prises, le cas
echéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et cslui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les cuvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a 'équilibre financier de 'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;
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- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :

« de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d’actif, transfert universel de patrimeine ou toute autre cpération assimilée ;

¢ de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d’'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

5 - fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par ie projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de fout événement visé a I'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois 4 compter de celleCi ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux Jogements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépbts cu d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chague Ligne du Prét PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

- Type de Garantie - | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00
Coliectivités locales | COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s’acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalabie les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité¢ du Prét a hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de 'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intérdts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-apres, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'eécheance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a FArticle « Notifications » doit
indiguer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle {(ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du

remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances uliérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majore,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractueliement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé & Date d’'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépbts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions |égales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a FArticle « Déclarations et Engagements
de P'Emprunteur », ou en cas de survenance de ['un des événements suivants :

¢ dissolution, liquidation judicigire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de
FEmprunteur dans le cadre d’une procédure collective ;

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans te cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour queique cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par ia loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

Paraphes
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants ;

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiiers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de 'opération ;

- madification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition} ou de la gouvernance
de FEmprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d’'un ADSCR inférieur &
1}, et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci~dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise.par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 2 la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déciaration d'achévement
des travaux ou dans 'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de 'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au caleul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle percue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politigue de la ville (Zone ANRU).

Parthes
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, a compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'articie 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs gui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a I'Aricle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & PArticle « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur dment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
diment habiiité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit francais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-<dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou {'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.
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A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

RParaphes
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

e, A[2/2046

Pour rEm@,’}‘Ws?eur Financier
Civilité : st Comptobie;
Nom / Prénom :

Qualité :  pascal SULTANA
Dament habilité{e) aux présentes

Cachet et Signature

@
Ophios
Puy-de-Déme
Cffice Publlc de I'Habitat
et de PImmobilier Scelal
32 rue de Blanzat
63028 Clermont-Ferrand cedex 2
Tel:04.73.41.16.146
Fax:04.73.41.16.41
www.ophis.fr

Caisse des dépdts et consignations

www.groupecaissedesdepots.fr

Le, 29 JAN. 2016

Pour la Caisse des Dépéts,

Civilite : Christian PASCAULT

Nom / Préno[._n;n . Directeur territorial
. réls et investissements immobiliers
Qualité :

Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Paraphes
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 a 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de Ila Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jérome AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARANJO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL. HAFIDHI a Jér6me AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pierre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, apreés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du veeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 - B -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 46284 en annexe signé entre L’OPHIS, ci-apres 'Emprunteur et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article 1% — I.a Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d’'un montant total de 297 619 euros souscrit par 'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 46284,
constitué d’une ligne du prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par 'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impay¢é par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 - La Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté

par Mme. Frangoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et I'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premicre Adjointe,

Francoise NOUHEN
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CONTRAT DE PRET

N° 46284
Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOQOCIAL - n° 000089558

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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CONTRAT DE PRET

Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n°: 779186394, sis(e)
32 RUE DE BLANZAT BP 106 63019 CLERMONT FERRAND CEDEX 2,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER
SOCIAL » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommeée « la Caisse des Dépbts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Paraphes
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ARTICLE1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
ARTICLE 5
ARTICLE &
ARTICLE 7
ARTICLE 8
ARTICLE 9
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 19
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22

ANNEXE 1
ANNEXE 2

SOMMAIRE

OB.JET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITICNS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL
REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

NON RENONCIATION

DROITS ET FRAIS

NOTIFICATIONS

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

ECHEANCIER DE VERSEMENTS .
CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de 'opération CLERMONT Torpilleur Sirocco, Parc social
public, Réhabilitation de 146 logements situés 16-18 Rue Torpilleur Sirocco 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & [Emprunteur qui laccepte, un Prét dun montant maximum de
deux-cent-quatre-vingt-dix-sept mille six-cent-dix-neuf euros (297 619,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de l'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon l'affectation
suivante :

« PAM, d’'un montant de deux-cent-quatre-vingt-dix-sept mille six-cent-dix-neuf euros (297 619,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'‘Articie « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur ia base
du taux d'intérét initial auque! s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires

a l'octroi du Prét.

ARTICLE5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, ies termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.
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La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou tes) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a {ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d’'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiere échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
¢t la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de fa Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution 2
Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, Findex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de ia formule en vigueur décrite & I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds recus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de l'index Livret A, IlEmprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concemant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d’Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'index, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de fa
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelies, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modaiités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne [a ligne affectée a la réalisation de 'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d’'un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auguel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés lies aux Versements.
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Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chague Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laguelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a PArticle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu’a la demiére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne |a période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, FEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné a financer 'amélioration ou la réhabilitation des
iogements & usage locatif social et intermédiaire sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'Index. Toutefois, |e taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét,

ARTICLE6S CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensembie des Parties et
aprés réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la {ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition{s) & la date du 29/04/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée & la réalisation de ia {ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qulil n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur a lI'un quelconque des engagements prévus & I'Article
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que FEmprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-&-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de 'opération financée tel que précisé & I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
m  Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nui et non avenu.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de |'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de 'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements a effectuer par 'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chague Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indigué & I'Article « Caractéristigues financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les écheanciers de Versements sont établis par I'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné 2 la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s'engage & avertir le Préteur et a adapter le

ou les échéanciers de Versements prévigionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a 'avancement
des travaux.
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Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par I'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'echéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L’Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des compies ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chague Ligne du Prét sont ies suivantes :

5117271

2976819€

0€
Annuelle
1,35 %
1,35 %

1| : Livret A
i 0,6 %

1,35 %
Annuelle

Amortissement
déduit (interéts
différés)

indemnité forfaitaire
6 mois

DL

0,5 %

0%

Equivalent
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L'Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionnég, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par FEmprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de l'instruction de

chaque Ligne du Prét.
Pour I'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variabie, ne peut &tre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le caleul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu’il jugeait nécessaires a
I'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, 'Emprunteur aura la faculté de soclliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, 'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiguées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d’Amortissement puis & chaque Date d’Echéance de ia Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficient (R) dans les conditions ci-apras définies :

- Le coefficient de Révision (R} est déterminé par la formule : R=1 + DT/1+])

olt DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de FIndex en vigueur & |a date de la
Reévision et celui en vigueur & la Date d’Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Lighe de Prét est déterminé selon la formule : I' = R (1+]) -1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courir. Il
s'applique au capital restant dii ef, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P'} des échéances, est déterminé selon laformule: P'=R (1+P) -1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal 2 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chague Ligne du Prét ne saurait &tre négatif, le cas échéant il sera
ramené a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcui décrites ci-aprés.

Ol (I) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant d( au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

= Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30 /360 » :

1=K = [(1+}1) "base de calcul® 1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Lignhe du Prét né comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de fa
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, l'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d’'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Lighe du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalites définies & |'Article « Caractéristiques

Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la répariition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a l'autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prélévement selon [a procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour

ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur ;
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
l'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait 'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- l'absence de recours de quelque nature que ce soit & 'encontre de 'opération financée ;

- qu'il a ete informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s’engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & l'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
I'utilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

-rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalabie du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constalté par |'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour opération financée dans les cas
oil celui-ci n'a pas été préafablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achgvement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas &chéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de 'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;
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- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :

» de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

e de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d’actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative a la répartition de son capital sccial telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envei, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir a la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'ocbjet du financement visé a
FArticle « Objet du Prét », ainsi que ies documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de FEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours & P'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préaiablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a larticle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celleci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements |ocatifs sociaux et transmetire au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit 2 un financement de la Caisse des
Deépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect

des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibies au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

__ Type de Garantie . | Dénomination du garant/ Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00
Collectivités locales | COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour guelgue motif
que ce soit, ne s’acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lisu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de 'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions dé&finies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts »,

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, [a date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées a PArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent fieu & la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale 4 un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dii majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remhoursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de:

- tout impayé a Date d’Echéance, ces derniers entraineront également exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelgue cause que ce scit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec ia
Caisse des Dépbts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par FEmprunteur des dispositions 1égales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini a PArticle «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a 'Article « Déclarations et Engagements
de ’Emprunteur », ou en cas de survenance de |I'un des événements suivants :

» dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

+ la(les) Garantie{s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, alont) &té rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s} cu pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute |a mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans ies cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immebilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant a modifier ou & annuler les autorisations adminisiratives
nécessaires 4 la réalisation de 'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans 'éventualité d'un ADSCR inférieur &
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par FEmprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L’Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au caicul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle percue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physigues ;

- vente de logement faite par TEmprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d’octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politigue de la ville (Zone ANRLY),

Caisse des dépdts et consignations
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au tifre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au tiire du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de larticle 1154 du Code

civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a PArticle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » ef, le cas échéant, a I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur ddment
habilité. A cet égard, FEmprunteur reconnaft que toute demande ou notification émanant de son représentant
didment habilité et transmise par courriel ou télécopie 'engagera au méme titre gu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entfére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.
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A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

|
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, 1)2./ 215

Pour lTEmprunteur,..,
L8 RS

. .
sorayl Mnansiad

Civilité : et Compiabie,
Nom / Prénom :
Qualite : Pascal SULTANA

Dament habilité{e) aux présentes

Cachet et Signature : ¢ X\t‘ %
D

®
Ophis
Puvy-de-Ddme
Office Public dg I'Habltat
ot de I'immobilier Soclal
32 rue de Blanzat
63028 Clermoni-Ferrand cedex 2
Tal-04.73.41.146.16
Fax:04.73.41.16.41
www.aphis.fr

|,

runteur n* D000B9558

20720
p
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Le, 29 JAN, 2016

Pour la Caisse des Dépbts,
Civilité : Christian PASCAULT

Nom / Prénom : Direcieur territorial
. bréts et investissements immobiliers
Qualité :

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :
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Puy-de-Déme

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Reéalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 297 619 € consenti par la Caisse des
dépdts et consignations pour le financement d'une opération de résidentialisation du quartier Hiera
Vulcain : 16/18 Rue Torpilleur Sirocco a Clermont Ferrand.

Séance du 17/06/2015
Etaient présents :

Etaient présents Mme BERNARD Présidente
Mme CHEVALDONNE, Vice-présidente
M. BELLAMY, . M. COURTADON, M. THUAUD
M. GRAND, M. BRUNMUROL
J M. HAINAUT
i M. COT
Mme VANNEREUX

Le Bureau de 'Ophis, aprés avoir entendu l'exposé sur l'opération susvisee,
DELIBERE
Pour le financement de cette opération, le Directeur général est invité a réaliser auprés de la Caisse des

deépbts et consignations un Contrat de Prét composé de 1 Ligne du Prét pour un montant total de
297 619 € et dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

1 Ligne du Prét 1
{ Ligne du Prét : PAM
i Montant : 297 619 euros

sans préfinancement

-Durée de la phase de préfinancement: 0

-Durée de la phase d’amortissement : 15 ans
Dont durée de la phase du différé

d’'amortissement : 0

‘ Office Public de 'Habitat et de U'ITmmobitier Sgcial
Périodicité des échéances ; Annuelle Siege social
32, rue de Blanzat - 63028 (lermont-Ferrand redek 2 .
[ — T = , Tél 04 73 41 16 16 - Fax 04 73 41 16 41
iFi E?ﬂi’!.wmw ; . . A .
ceRris L'habitat social innovant www.0phis. fr 1/2

R.C.S. Clermont-Ferrand B 779 186 394 - 79 B 43
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h30 & 12h15 et de 13h30 3 18h











Index :

Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur & la date d'effet du Contrat de
Prét + 0.60 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse
éfre inférieur a 0%.

Profil d’amortissement :

A compléter selon le profil d’amortissement :
= Amortissement déduit avec intéréts différés ; Sile
montant des intéréts calculés est supérieur au
montant de 'échéance, la différence est sfockée sous
forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée » (DL)

Taux de progressivité des échéances ;

* DL: 0.50 % maximum (actualisable a I'émission et &
la date d’effet du Contrat de Prét en cas de variation
du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux de
progressivité puisse éire inférieur & 0 %.

A cet effet, le Conseil autorise son Directeur Général, avec faculté de substituer au
Directeur Financier, P. Sultana, délégataire diment habiiité, a signer seul le Contrat de Prét
réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds.

Pour extrait certifi@ conforme et exécutoire le 30 Juin 2015

\

A Clermont Ferrand, le 8 octobre 2015

2/2






e





R < 2 E g A
» é:}{\; + h"t-ﬁ:—' = / : “'" I:I} - ) i g
Voo [ HB. b / g ;) { By, IDLOC : 187-8304040-06-0002-002

L]
m NRV DECISION ATTRIBUTIVE DE SUBVENTION INITIALE
Agenee Navianale
poue la Rnovatinn
{frizaine
LIBELLE DE L'OPERATION
SIRET : 45367825200017 16 2t 18 rue Torpilleur Sirocco (aménagements de pieds d'intnieubles)
RCS: Farly B 433 678 232 .
APE: 751 TYPE DE DECISION
Catégorie de dotation : Opération conventionnée
DELEGATION TERRITORIALE Exercice de Ia décision : 200%
département du Puy de Dime Ne de convention (de projet) : 187
1B oylevard Degaln '
63033 CLERMONT FERRAND Cedex 01 § OBJET
Téldphone: 0473 98 6363 Famifle d'opérations : Résidentialisation N° &
Td&opie: 0473986100 ‘
Emnail ’
secrelarial-prefeti@puy-de-doren. prelgonv, | OIS PRTAdhAFe Lgouv. [r Quantité Unité
. Espaces extérieuss {avec ou sans parking) 133 b logs
Accés dimmeubles et halls en rez de chaussée D Hine lopts
Espace de stationnement inbérieur ot caves| . 0 Nbre logts
Honeraires 0 €
LOCALISATION DE L'OPERATION PHYSIQUE k
: Adresse: 16-18 rue du Torpilleur Bivracco
Code posteliVille: 63000 CLERMONT FERRAND
NP INSEE de le commune de réalisaéion : 63113
Commune/Quartier d'interventien (rattachement): 63113/ Clemmont-Ferrand / ZUS / Uroix
. . de Neyrl, Quatliers Noxd . Cliampratel,
- Les Vergnes, La Gauthidre, L Plaine.
e INSEE de le zone urbaine sensible (rattachement) : 8364043
Zone de prix pour le locatifsocial : Zoneli
{IDTOP 187-8304040-06-0002-003 |
BENEFICIAIRE
\ 63 / OPAC 63/ 77918639400028
Nom raison sociale : OPAC 63
Adressel @ ] . 32 RUE DE BLANZAT
Adresse? : BP 106
Caode postal/Ville : 63100
Ville : CLERMONT FERRAND
N° Siret / Siven : 77918639400028 )
Catégorie d'organisme : Etablissement public iocal ; caract;re indusitiel ou comrnercial
Département : Puy de Dome
Régime de TVA : Non assujetti 4 la TVA

Page 1/3
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Le délégué territorial de 'agence nationale pour la rénovation urbaine,

Vu a lof 5°2003-710 modifiée du ler aodt 2003 d'orientation et ds programmation pour la vilie et Ia xéncvation urbaine ;

Vule décret n® 2004-123 du 9 fivrier 2004 modifié relaiif & U'Agence nationale pour la rénovation whaine;

Viuke décoret n® 2004- 1005 du 24 septembre 2004 pris pour Papplicition du ier alinéa de ['article 14 de Ia ol n° 2003-710 et rolatif aux majorations des subventions
accordées par 'agence nationale pour Ia rénovation urbaine;

Vulo rglement général de ' Agence nationale pour la rénovation urbaine

Vu le réglement financier de 'Agence :

DECIDE :

ARTICLE 1.

Une subvention globale non révisable A i hausse d'vn montant de 1 146 000,00 €

st accordée au bénéficiaire désigné : OPAC 63

a tire de participation au financement duns opération de Résidentiatisation

sise 16-18 rue du Torpillevr Siroceo 4 62000 CLERMONT FERRAND

Son montant est caloulé sur la base des taux et assiette de dépenses subventionnables qui suivent dont le coft giobal est détaillé en annexe :

Objet de la production Dépenses TTC Assictte de subvention s;‘f::‘ﬂ::ﬂ wiontant de la subvention
GLOBAL 292 009,50 € 292 B00.60 € 59% 146 010.00 €

Eepaces extricuss (aves ou sans parking) 292 00.00 € 292 000.00 € 50% 146 000.00 €

Accgs dimmeubies et halis en ez de chaussée 000€ o.O0€ 50% " 0.00€

Espace de stationnement intéricur et caves 0.00€ 0.00€ 50% 0.00€

‘Henoraies T oG0€ CO0E 50% ' 0.00€

- oone 000ef 0% ) 0.00€
0066 0.00€ 0% 0.00€]

.00 € Dane 0% 0.00€

0.00€ ' 0.00€ 0% 0.00€

0.00€ 0.00€ 0% 0.00€

000 € 0.00€ 0% 0.008

Le paiement de cette subvention est assujetti sux conditions suivantes: o

- Le bénéficiaire de la présente subvention atteste que lestimation couvre exclusivement fes dépenses et le cas échéant toutes les recettes éligibles aux, aides de lagence
dins les conditions définies par son réglement pénéral sous peine d'encourir les sanctions prévues & Particle 6 du tifre IV du Rglement géndral, ;

- Le béndficisire s'engape & réaliser au moins 15% de l'avancement de Vopémtion inftialement estiméa dans les 18 mofs qui suivent ks versemeni de Favance ;
:%u-delﬁ de ce é;l:lai ot en Pabsence de justification du retard par une cause fortuite, ce remboursement sera assorti des pénalités prévues & Macticle 6 du fitre IV du
réglesent général | ' '

- Le: einbowrsernent dos avances indues et pénalités éventuelles sera lo cas Schéant réalisé par voie de compensation Iégale ou contmctuelle en diminution d'avances ou
d'sconptes dis par Pagence au bénéfioiaire ;

- Lo bénéficiaire s'engage & justifier les estimations de cefte assistte de subvention 2 Poccasion de la domande de pleniet acompte par Ia certification diun
profesionnel indépendzant de lui ; : )

- Le iénéficisire S'engage & formaliser ld demande de solde de l'opértion dans un délai maximal de 18 mofs & compter du versement de Facompte équivalent & 70% du
montant estimé do lopération (sauf conduite de projet) et & justifier Ie prix de zevient définitif de cette opération pour les éléments non forfaitaires par Ja production
d'uneliste cetfifide de factures o [ proés verbel de réoeption de Youvrage.

- ARTICLE 2.

Le d€marrage de l'opération est prévu au cours du - ler semestre 2009
Lz duiria prévisible de réalisation de l'opstion est fixde 4 ! 4 sémestie(s)
Ceitepromesse ds subvention sera cadugue s, & lexpiration d'un délai de 12 mois compter ds la notification de la présente décision,
l'ep<Ertion au titre de laquelle elle a été accordde n'a pas fait 'objet dune demande de natervent
- i

ARTECLE 3. . ‘

Dimsles conditions définies par le réglement comptable et financier de I'agence, Ie versement d'une avance de 15% du montant initialetent estimé de la subvention
sera sffectué par lagence et progressivement récupérée dans la aroportion des acomptes vezsé jusqu'd 70% du montaut de la détision atiributive de subvention

definifve. ‘

ARTELE 4.
Le praizment des avances et du solde sera assuré par Vintermédiaire du délépus territorial du département.
L< conpiabie assignataire est I'agent compiable de I'sgence pationale pour fa rénovation urbaine.

ARTLLE 5.

Dmslhypothése oil le bénéficiaire ne réalise pas l'ensernble de Popération telle qu'elle a été définie of évalude,

I'Agece nationsle pour la énovation urbsine s¢ réserversit ke droit de réduire le montant de fa subventing,

4 dweponcurrence du montant sstimé des actions non réalisées ou dont Fexécution ne serait pas conduite avec toute I diligence requise.
Teutesuspension dans Ia réalisation de l'opération qui se prolongerait au-del2 d'un an conduirait au reversement de avance consentic

ARTELE 6.

L'iprece nationale pour la énovation urbaine exigera ie reversement total ou partiel de Ia subvention versée notamment lorsque

I'chj dde Is subvention ou Fafflstation de linvestissézent subventionné ont £té modifiés suns autorisation préalable,

Cereersement sera effectué par le titulaire dans le mois qui suivra la réception du fitre de perception &mis par le Directeur géndral de FANRU.
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le 18/05/2009
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Ophis
SoREIRRSE Be-eT _cly s B2

ACTIONS ET AIDES FINANCIERES EN FAVEUR DU L OGEMENT SOCIAL
Programmie de Résidentialisation 2609
Projet de Rénovation Urbaine

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1) La Communauté d'Agglomération Clermontoise, sise 64-66 Avenue de [I'Union
Soviétigue a Clermont Ferrand (53), représentée par Monsisur Serge GCDARD,
agissant en gualité de Président,

ci-aprés dénommée « Ciermont Cornmunauté »

d'une part,

2) L'Office Pubiic de 'Habitat et de PImmobilier Social, sis 32, rue de Bianzat 63028 a
Clermont-Ferrand cedex 2, représenté par Fabrice HAINAUT, agissant en qualité de
Directeur Général,

ci-aprés dénommé(e) «OPHIS»

d’autre part,

PREAMBULE

Par délibération du 19 octobre 2004, le Conseil de la Communauté a décidé
d’engager un projet de rénovation urbaine dans le cadre de 'ANRU.

Par délibération du 31 mars 2006, cet engagement a été confirmé et la décision
d'inscrire aux exercices budgétaires successifs les crédits necessaires aux
opérations du projet a &té votée.

Vu la convention partenariale du 4 mai 2006 pour {a mise en ceuvre du projet de
rénovation urbaine de 'aggiomération clermontoise,

Par délibération du 21 décembre 2009, tes opérations programmées et validées
sur 'ANRU oni été approuvées et notamment la « Résidentiaiisation 16-18 rue
Torpilteur Sirocco».

Vu la délibération du 28 octobre 2011 instaurant de nouvelles modalités de
paiement pour les opérations 2006-2010










Il a été convenu et arrété ce qui suit .

Article 1. :

La présente convention a pour objet de définir ies conditions dans lesquelies

Clermont

Communauté participe au

financement

"Résidentialisation liées au projet de rénovation urbaine ".
Four la réalisation de 'opération de 146 logements « Résidentialisation 16-18 rue

Torpilleur Sirocco a Clermont-Ferrand », cette participation financiére se

concrétise

nar le

versement

a

l'organisme

Ophis

des opérations de

d'une subventicn

de 35 271 € soit 12 % du montant du programme de travaux évalué
4292 000€TTC.

Article 2. : Modalités de versement de la subvention :

Le versement sera réalisé de la maniére suivante :

2012

2013

2014

2015

10 045 €

9320€

7178 €

7178 €

1541 €

Le versement du premier acompte se fera sur présentation de 'Ordre de Service.

Les versements intermédiaires se feront sur présentation d'un état d'avancement de
l'opération.

Le versement du solde se fera sur présentation des PV de réception et/ou attestation
d'achévement de travaux et récapitulatif des dépenses certifié par le comptable ou le
Directeur Général.

Article 3.

L'organisme Ophis s'engage :

®» A mettre en oeuvre tous les moyens nécessaires a la bonne réalisation des
actions,

» 3 fournir toutes les informations et justificatifs utiles de maniére a faciliter a
Clermont Communauté ['évaluaticn de l'action,

® 3 informer Clermont Communauté de toute modification significative concernant le
déroulement de i'opération,

®» 3 faire référence a la participation financiére de Clermont Communauté a ces
actions, par tes moyens suivants - REGU A LA PREFECTLURE
. - . et DU PUY-DE-DOME
- journal d'information des locataires
- éventueilement panneaux de chantier g6 DEC, 201

Fait 4 Clermont-Ferrand, le E%JNBEEEM%T]? & CLERMONT-FERRAND

Pour I’Ophis,
/
__,,’,__,..._-Af - _

- - -‘/_‘_._—
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REPUBLIQUE FRANCAISE

LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

/" CONSEIL 64

AUVERGNE

ARRETE

Le Président du Conseil régional d'Auvergne,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le réglement financier et comptable de fa Région Auvergne,

Vu le budget régional,

Vu /a décision de la Commission Permanente du Conseil régional d'Auvergne du 26 avril 2010,

arréte :

ARTICLE 1 : Une subveniion de cinquante deux mille trois cent vingt neuf euros (52.329 €) est
attribuée a 'OPHIS du Puy.de-Ddme, dans le cadre du pregramme "Politique de la
vilie et requalification urbaine”, afin de financer i'aménagement des pieds
d’immeubles situés 14/18 rue du Torpilleur Sirocco & Clermont-Ferrand.

= Colt des travaux 292.000 €
= Subvention régionale 52.329€ 17,90%

ARTICLE 2 : Cette dépense sera imputée sur les crédits du budget régional,
Chapitre 905.54-20418/14158.

ARTICLE 3 : Le versement de la subvention est subordonné au respect de larticle 10 du
réglement financier et comptable du Conseil régional d'Auvergne goncernant les
modalités d’applicaion en matiére d'information et de publicité reiatives aux
interventions financiéres de la Région.

ARTICLE 4 : Le démarrage de cette opération avant la date de |a décision attributive de subvention
est accepté.

ARTICLE 5 Le Directeur général des Services de ia Région Auvergne et ie Payeur régionai sont

chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété.

Fait 3 Chamalieres, le 26 avril 2010

Par délégation du Président, -
La Vice-Présidente du Conseil régional, /

Pascale SEMET
Chargée de la Politique de la Ville
du Logement et de I’'Economie
Sociale et Solidaire










Marché n® 394/15 Visé §8-sepf-15 Montant RT
Lot n° 1 Corps d'Etat vRD

Opération : Résidentialisation Hiéra Vuicain
16/18 rue Torpilleur Sirocco & CLERMONT-FD

2 Titulaire GUINTOL!
AY DE L'EUROPE
63430 PONT DU CHATEAU

P e

- ORDRE DE SERVICEN']

NS

"""‘"‘un exemplarre du marché ne 394:’1 5" =3 ‘”Lot‘VEB R R S
"Ladate de’ demarrége de Vo8 travaux a été fixée au 21108115 R
Cette date ‘cormence la pérlode dé’ préparatlon et vaut date d'ouverture du chantler

R

A Clermont Fd, fe 11-sept.-15
Le Maitre d'Ouvrags,

L ' PiLe Directeur Geénéral et par délegation
etes et | Directeur des Ressources

S U

364 995,50 €

Notification

Accusé de réception

Je soussigné _ ~Je soussignée Elodie RODDIER
‘eprésentant le titulaire désigné cn-dessUs certifie déclare avoir transmis au titulaire désigné ci-dessus
avoir regu un exemplaire du présent ordre de service  [un exemplaire du présent ordre de service.

LY le A Clermont Fd, le 11-sept.-15
Signature et cachet Signature
NOTA
e présent ordre de service vous est remis en double exemptaire.
ious devez conserver 'un de ces exemplaires et renvoyer immédiatement Office Public de U'Habitat et de l'Immobilier Social
e second dament compléts et signé par vos soins & I'Ophis Sigge social
Jous devrez, sous peine de forclusion, faire connaitre vos observations 32 rue de Blanzat - (S 10522

63028 Clermont-Ferrand Cedex 2

JQUrs qui suivent la remise du présent ordre de service

B e o dort 300

L'hobitat secial innovant www.ophis.fr
i o R.CS, Clermont-Ferrand 8 779 186 394 - 79 B 43

et levendredi de Bn30 4 12h15 et de 13h30 4 17h

Tél04 73 41 16 16 - Fax 04 73 41 16 41

Bureux ouverts du lundi au jeudt de 8h30 & 12h15 et de 13h30 3 18h





g

Marchén® 39515
Lot n° 2

Titulaire

" 'ORDRE DE SERVICE N°[

L'entreprise titulaire-désignée ci-dessus est invitée a recevoir 4 fitre de notification
Lot SERUREREE

La date de démarrage des travaux de votre- Iot fera l'objet d'un OS complementalre ) I
Pour info : la date d'ouverture du chantier a éé fixée au 21 septembre 2015 T T

un exemplaire du marchén? = 39515 .

Visé

Opération : Résidentialisation Hiéra Vulcain
16/18 rue Torpilleur Sirocco 8 CLERMONT-FD

g-sept-15 Montant HT 102 171,50 €
Corps d'Etat SERURERIE

MONT
5 RUE DES RIBES
63170 AUBIERE

‘ A Clermont Fd, ie 11-sept.-15
Le Maitre d'Ouvrags,

P/Le Directeur Général et par délégation
Le Directeur des Ressources

Laurent COT

Accuéé d'e réceptiohm:'

Je soussigne
représentant le titulaire désigne ci-dessus, certifie
avoir regu un exemplaire du présent ordre de service

A ie

Signature et cachet

NOTA
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le second diment complété et signé par vos soins & I'Ophis

Vous devrez, sous peine de forclusion, faire connaftre vos chservations

pa 2 =t5jgurs qui suivent [a remise du présent ordre de service
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Notification

Je soussignée Elodie RODDIER
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A Clermant Fd, le 11-sept.-15

Signature

Office Public de I'Habitat et de 'Immobilier Social
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Bureaux guverts du lundi au jeudi de Bh30 & 12015 et de 13h30 4 18h
etle vendredi de 8h30 & 12hi15 et de 13h30 & 17h
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 a 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de Ila Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jérome AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARANJO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL. HAFIDHI a Jér6me AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pierre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, apreés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du veeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 -C -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 44507 en annexe signé entre I’OPHIS, ci-aprés I'Emprunteur et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article 1* - a Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’'un prét d’'un montant total de 522 230 euros souscrit par 'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 44507,
constitué¢ d’une ligne du preét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par I'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impay¢é par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et

sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 - La Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté

par Mme. Francoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et I'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premiere Adjointe,

Francoise NOUHEN
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CONTRAT DE PRET

N° 44507
Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL - n° 000089558

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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CONTRAT DE PRET

Entre

OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n°: 779186394, sis(e)
32 RUE DE BLANZAT BP 106 63019 CLERMONT FERRAND CEDEX 2,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER
SOCIAL » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféeremment dénommeée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommeé(e)s « les Parties » ou « fa Partie »

Paraphes
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OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU FRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL
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GARANTIES
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RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

NON RENONCIATION

DROITS ET FRAIS
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération FLAMINA, Parc social public, Réhabilitation de
109 logements situés 22-24 Rue de Flamina 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & [I'Emprunteur qui laccepte, un Prét dun montant maximum de
cing-cent-vingt-deux-mille-deux-cent-trente euros (522 230,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de 'opération visée a lArticle « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante

« PAM, d’'un montant de cing-cent-vingt-deux-milie-deux-cent-trente euros (522 230,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I’Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chague Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires

& l'octroi du Prét.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et |'spplication du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront Ia signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d’'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou fes) condition(s) stipulée(s) & FArticle « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été rempiie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée scit deux mois avant fa date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phage de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'/Amortissement et ia derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désighe I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuei, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formuie en vigueur décrite & l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicabie & la prochaine Date d’'Echéance. En cas de
digparition ou de non-publication de I'lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles<i continueront & étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues,

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement,

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié iégal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un preduit déterminé et donne lieu & i'établissement d’'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Lighe du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.
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Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelie
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a l'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, {Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné a financer 'améiioration ou la réhabilitation des
logements a usage locatif social et intermédiaire sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation.

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de ['Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de l'Index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexes devront &tre retournés diment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signe par I'ensemble des Parties &t
aprés réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 16/03/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée & la réalisation de la (ou des) condition(s} suivante(s) :

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de "Emprunteur & intervenir au
présent contrat

8
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d’'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'il n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur a I'un quelconque des engagements prévus a l'Article
« Déclarations et Engagements de PEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibiiité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que FEmprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la {ou les) piéce(s) suivante(s) :
= Garantie(s) conforme(s)
» Justificatifs des autres financements
s Production de I'ordre de service de démarrage des travaux
» Titre définitif conférant des droits réels

A defaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chague Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de 'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & leffectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de I'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de lalinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnef des paiements & effectuer par 'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué a ['Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office a8 hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont éfablis par 'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonne & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés |a Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativernent intervenir deux mois avant ia premiére Date
d'Echéance de chague Ligne du Prét.
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En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s'engage & avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux bescins effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initiaiement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons mativées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a |'écheéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur chague échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouwés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

: o 5122508

522230 €

0€
Annuelle
1,35 %
1,35 %

25 ans

Livret A

06%

1 Ttk : 1,35 %
Annuelle

Amortissement
déduit (intéréts
différés)

Indemnité forfaitaire
6 mois

bL
0.5%

Equivalent

307360
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L'Emprunteur reconnait que, conformément a ia réglementation en vigueur, le TEG susmentionne, calcule
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour 'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut &tre fourni qu’a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de maodification des informations
portées & sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
Pappréciation du codt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d’'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, Pactualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indigués a l'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font 'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont caiculées par application des formules de révision indiguées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas écheant il sera
ramené a 0 %.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de |a période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de celcul décrites ci-aprés,

Ot () désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas echeéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

. hode de calcul sel n mod uivalent et une base ¢ 30 /360 » :
I=Kx[(1+¢) "base de calcul” 1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que F'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
l'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a l'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, l'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de 'établissement du tableau d’amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et échéance sont prioritaires sur 'amortisserment de |a Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de 'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la péricde est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Article « Caracteéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a l'autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant 'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission d'instruction.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'ii n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- l'absence de recours de quelque nature que ce soit a I'encontre de I'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, FEmprunteur s’engage a .

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & 'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un cbjet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’'Echéances convenues ;
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- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans 'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
echeant, par le(s) garant(s) en contrepartie de |'engagement constaté par |'Article « Garanties » du Contrat :

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans ies cas
ol celui-ci n’a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financeés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur ie document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant 'événement) le Préteur :

o de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d’actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

¢ de toute signature ou modification d'un pacte d’associés ou d’actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative & fa répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d’un nouvel associéfactionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de [a réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d’assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme 2 faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles :

- informer, e cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
lassemblée délibérante de Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat :

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;
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- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conciu une convention avec celle-ci ;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chague Ligne du Prét PAM et dans le respect

des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

‘Type'de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie |Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00
Coliectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas oi 'Emprunteur, pour guelque motif
gue ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-apres, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & PArticle « Notifications » doit
indiquer, pour chague Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, e
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelies) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu & Ia perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par fa loi, d'une indemnité forfaitaire égale a un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des

caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majors,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de:

- tout impayé & Date d’Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;

- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;
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- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de 'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morates ne contractualisant pas avec la
Caisse des Depots pour 'acquisition desdits logements ;

- non respect par FEmprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini & F'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a 'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

+ dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de 'un des associés de
Emprunteur dans le cadre d’'une procédure collective ;

« la(les) Garantig(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Préf, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de 'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant cu dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans Féventualité d'un ADSCR inférieur a
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donnerent lieu au paiement par I'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 4 la date du remboursement anticipé.

Caisse des dépots et consignations
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17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L’Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d’opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, iorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financernent de Fopération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec |la Caisse des
Depéts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la viile (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte interét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une rencnciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

Paraphes
o CcP B |
Caisse des dépoéts et consignations
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ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
y notamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
; chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'lEmprunteur diment
habilité. A cet égard, FEmprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
dament habilité et transmise par courriel ou télécopie 'engagera au méme titre gu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour Fentiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

1
|
!
i

En cas de différends sur l'interprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porié devant les juridictions civiles parisiennes.

Paraphes
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le. ZA/ 1L/ 01C

Pour | Empr\l_{qltgub_we cleur Finandier

Civilité : at Comptable,
Nom / Prénom :
Qualité : Bapoal SULTANA

Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

»
Ophis
Puy.-da . BDEme

Dmceypuh!i: daﬁ'fmﬂb’;i&t
atdeitimmobiiler Sorjal
32 rug de Blanzat
63028 Clermont-Frrrant codex ?
T41:04.73 41,1416
Fax: 04.73 . 41.15.41
www. ophis, fe

www.aroupecaissedesdepots.fr

Le, 2 3 BEC. 2015

Pour la Caisse des Dépots,

Cvilite - Christian PASCAULT
Nom / Prénom : Directeur territorial

Préts et investissements immobiliers
Qualité :

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Paraphﬁs
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s DOP_TRANS_05
Ophis
Pay de-Ddme
OPERATION : CLERMONT FD Flamina date 01/06/2015
OBJET : Résidentialisation de 109 io N° opération : 1277
stade 0s
— — 7 N* groupe : 47148
COUT DE REVIENT PREVISIONNEL_|
TRAVALUX : TOTALHT Javec LASM 5,5% |lavec LASM 10% [hors LASM
désignation travaux montant H.T:
1 VRD aménagements ext COLAS 463 52163 € 463 521,63 €
2 Serrurerie BOURDOULEIX 135 545,00 € 13554500 €
3 Aménagements paysagers |SENEZE 54 199,40 € 5419940 €
4 Eclairage exiérieur VIGILEC 86 468,00 € 86 468,00 €
sous-total travaux : 739 734,03 € 73973403 € 0,00 €
HONORAIRES
nature honoraire
ingénierie .. IMAGINE 84 847,40 € 84847,49€ 0,00€
contrdle technique ALPES CONTROLES 0,00€ 0,00€ 0,00€
mission S.P.S 0,00€ 0,00 € 0,00€
OPC 0,00€ 0,00 € 0,00€
conduite d'opération interne 42 798,62 € 4279662 €
10572,29€ 10572,29 € 0,00€
Dommage ouvrage 705842 € 705842 €
sous-total honotaires : 145 274,82 € 95 419,78 € 0,00 € 49 855,04 €
DIVERS :
nature dépense fournisseur monfant H.T : ‘
frais divers 5000,00 € 5000,00€ 0,00 €
imprévus 36 988,70 € 36 986,70 € 0,00€
frais branchement gaz elec, eau 0,00 € 0,00€
diagnostic amiante 0,00€ 0,00 €
actualisation 7 397,34 € 739734 € 0,00€
sous-total divers H.T: 49 384,04 € 48 384,04 € 0,00 €
estimation du colt total H.T:] 934 392,89 € 884 537,85 € | - €] 4985504€ ]|
_ Couttotal T.I.C . - 93318743 €] "0,00€]  40.855,04 €
983 042,47 € s
FINANCEMENT
cofiit total T.T.C
MOYENS FINANCIERS ; montant :
nature financement origine
[subvention Commune 0,00 € 0,00%
Clerco 34 063,00 € 347%
ANRU 376 212,83 €}
Région 50 537,00 €
Prét PAM sur 25 ans COC (remplacement FP} 522 220,64 € 53,12%
0,00%

total financement

SIGNATURE :

DATE :

o) 2045

1










AMENAGEMENT DURABLH
DES TERRITOIRES
CB

Toute correspondance
doit; Btre adressée

de fagon impsersonnelle  : .

Monsieur le Président

de la Région

Hétel de la Région

59 boulevard Léon-jouhaux

AUVERGNE |

la région juste et grande

CS 90706

53050 Clermont-Ferrand
Cedex 2
Tél (0473318585

ﬁ—-—_—_

Demain le TGV !
www.auvergne.fr

CLERMONT-FERRAND, LE 2 3 NOV. 2015

JCOURRIER ARRIVE

Ophis

Monsieur Alain ESCURE

Président de "OPHIS du Puy-de-Dome
32 rue de Blanzat

63019 CLERMONT-FERRAND CEDEX

Monsieur le Président,

Jai le plaisir de vous informer que la Commission permanente du Conseil régional, lors
de sa réunion du 23 novembre 2015, dans le cadre de I'action "Politique de la ville et
requalification urbaine’, a décidé :

- dattribuer une subvention de 50.537 € a 'OPHIS pour financer la reSIdentlallsatlon
du groupe situé 22 et 24 rue de Flamina a Clermont-Ferrand,
- d'accepter que cette opération ait pu étre engagée avant la date de la décision
. attributive de subvention.

Vous trouverez ci-joint I'arrété attributif correspondant et un formulaire destiné a faciliter
la gestion ultérieure de cette subvention. Le réglement financier et comptable du Conseil
régional peut étre consulté sur le site internet de la Région : www.auvergne.fr.

J'attire votre attention sur ce réglement financier et comptable et plus particuliérement sur
I'article 10 concernant les modalités d’application en matiere d'information et de
publicité relatives aux interventions financiéres de la Région. )'attire également votre
attention sur le respect de I'article 6 (relatif au délai de début d’exécution) et de l'article 8
(relatif & la caducité des aides régionales). La Direction Générale Adjointe de
'Aménagement Durable des Territoires (Pdle Développement Solidaire des Territoires —
Patrick PESTRE, B 04.73.31.84.15, [£] p.pestre@cr-auvergne.fr) est a votre disposition si
vous désirez des précisions complémentaires.

Je me réjouis que vous puissiez bénéficier de cette aide qui témoigne de l intérét que le
Consell régional porte a l'accuei! et au mamtlen des populations

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'assurance de mes sentiments dévoués.

Par délégation/du Président,

ique de la Ville,
du Logement et de |'Economie
Sociale et Solidaire
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ACTIONS ET AIDES FINANCIERES EN FAVEUR DU LOGEMENT SOCIAL

Programme de Résidentialisation - Projet de Rénovation Urbaine

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1) La Communauté d'Agglomération Clermontoise, sise 64-66 Avenue de [I'Union
Soviétique a Clermont Ferrand (63), représentée par Monsieur Olivier BIANCHI,
agissant en qualite de Président,

ci-aprés dénommée « Clermont Communauté »
d'une part,

2) L'Office Public de I'Habitat et de 'immobilier Social, sis 32, rue de Blanzat - CS 10522
- 63028 a Clermont-Ferrand cedex 2, représenté par Fabrice HAINAUT, agissant en
qualité de Directeur Général,

ci-aprés dénommé{e) «OPHIS»

d'autre part,

PREAMBULE

Par délibération du 19 octobre 2004, le Conseil de la Communauté a décidé
d’engager un projet de rénovation urbaine dans le cadre de TANRU.

Par delibération du 31 mars 2006, cet engagement a été confirmé et la décision
d'inscrire aux exercices budgétaires successifs les crédits nécessaires aux
opérations du projet a été votée.

Vu fa convention partenariale du 4 mai 2006 pour la mise en ceuvre du projet de
rénovation urbaine de I'agglomération clermontoise,

Par délibération du 14 décembre 2012, le Conseil de la Communauté a confirmé
son engagement pour soutenir les opérations validées par I'ANRU, et notamment Ia
« Residentialisation 22-24 rue de Flamina ».










Il a été convenu et arrété ce qui suit :

Article 1. :

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles Clermont
Communauté participe au financement des opérations de "Résidentialisation liées au

projet de réncovation urbaine .

Pour la réalisation de Poperation « Résidentialisation 22 et 24 rue de Flamina a
Clermont-Ferrand », concernant 109 logements, cette participation financiére se
a l'organisme
de 34063 € soit 12 % du montant prévisionnel du programme de travaux évalué

concrétise par le versement

a282000€TTC.

Article 2. : Modalités de versement de la subvention :

Le versement sera réalisé de la maniére suivante :

Ophis

d'une

2016 2017 2018 Total
20.27% 24.46% 35% 100 %
6 905 € 8332¢ 11921 € 34 063 €

Le versement du premier acompte se fera sur présentation de 'Ordre de Service, ou &

subvention

défaut, une attestation de lancement de I'opération signée du Directeur Général.

Les versements intermédiaires se feront sur présentation d'un état d'avancement de

{opération.

Le versement du solde se fera sur présentation des PV de réception et/ou attestation
d’achévement de travaux et récapitulatif des dépenses certifié par le comptable ou le

Directeur Général.

Article 3.

L'organisme Ophis s'engage :

=» 3 metire en oeuvre tous les moyens nécessaires a la bonne réalisation des actions,

» 3 fournir toutes les informations et justificatifs utiles de maniére a faciliter & Clermont

Communauté I'évaluation de l'action,

déroulement de l'opération,

» & informer Clermont Communauté de toute modification significative concernant le

=» a faire référence a la participation financiére de Clermont Communauté & ces actions,par

les moyens suivants :

- journai d'information des locataires
- éventuellement panneaux de chantier

Pour Clermont Communauté,

Fait a Clermont-Ferrand, en trois exemplaires,

le

Pour I'Ophis,

!

—
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Agence Nistionaie
pour la Rénovatinn
Urbaing

SIRET : 45367825200007
RCS: Paris B433 678 252
APE: 75IE

DELEGATION TERRITORIALE
département du Puy de Déme
1B boulevard Deseix

63033 CLERMONT-FERRAND CEDEX 0

DA S¢_ . 3

IDLOC : 187-8304040-06-0002-006

DECISION ATTRIBUTIVE DE SUBVENTION INITIALE

LIBELLE DE L'OPERATION
A2 i 24 rue de Flaming

TYPE DE DECISION
Catégorie de dotation : Opération canventionnée
Exercice de Ja décision : 2011
IN° de conventlon (de projet): 187

OBIJET

Téléphone: 04 7398 63 63 Famille d'opérations : Résidentialisation N° 6
Télécopie: 04 73 93 61 00
Emnail :
Prefet@puy-de-dome.pref.gouv. fr OBYET DETAILLE Quantité Uniié
Espaces gxtérieurs {avec ou sans parking) 1 , Nbre logts
Acods d'immeubles et halls en rez de chaussée 0 Nbre logts
Espace de stationnement intérieur at caves 0 Nbre logts
Honoraires 61623 €
0
0
0
0
0
0
LOCALISATION DE L'OPERATION PHYSIQUE
Adresss: 22 24 RUE DE FLAMINA
Code postal/Ville : 63000 CLERMONT FERRAND
N7 INSEE de le commune de réalisation : 63113
Commune/Quartier d'intervention (rattachement): 63113/ Clermont-Ferrand / ZUS / Croix
de Neyrat, Quartiers Nord : Champratel,
Les Vergnes, La Gauthiére, La Plaine.
N° INSEE de le zone urbaine sensible (rattachement) : 8304040
Zone de prix pour le locatif social ! Zons i1
[IpTOP 187-8304040-06-0002-001 |
BENEFICIAIRE

Nom raison sociale :
Adressel :

Adresse :

Code postal/Ville ;
Ville ; .

IN® Siret/ Siren :
Catégorie d'organisme :
Département :

Régime de TVA :

63/ OPHIS / 77918639400028

OPHIS

32 RUE DE BLANZAT

BP (D6

63100

CLERMONT FERRAND

77918639400028

Etablisserment public local ;, caractzre industriel ou commercial
63

Non assujettia ia TVA
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IDLOC : 187-8304040-06-0002-006

Le délégué territorial de I'agence nationale pour |a rénovation urbaine,

Vu la loi n°2003-710 modifiée du ler aott 2003 d'orientalion et de programmation pour la ville et Ja rénovation urbaine ;

Vu le décret n® 2004-123 du 9 février 2004 modifié relatifa V'Agence nationale pour la rénovation urbaine;

Vu le déeret n° 2004-1005 du 24 septembre 2004 pris pour I'application du ler alinéa de 'article 14 de 1a 1oi n® 2003-710 el relaltif aux majorations des subventions
accordées par 'agence nationale pour la rénovation urbaine;

Vu le réglement général de I'Agence nationale pour la rénovation urbaine

Vu le réglement financier de I'Agence

DECIDE :

ARTICLE 1.

Une subvention globale non révisable & Ja hausse d'un montant de : 141 000.00 €
est accordée an bénéficiaire désigné : OPHIS

4 titre de paricipation au financement d'une apération de Résidentialisation

sise 22 24 RUE DE FLAMINA 4 63000 CLERMONT FERRAND

Objet de la production Dépenses TTC Assiette de subvention Taux d.e mantant de la subvention
subvention

GLOBAL 282 000.00 € 282 000.00 € 50% 141 008.00 €

Espaces extérieurs (avec ou sans parking) 73459.00€ 73 450,00 € 50% 36 729.50 €

Acces d'immeubles et halls en rez de chaussée 7345900 € 73 459.00€ 0% 36729.50 €

Espace de stationnement intérieur et caves 73459.00€ 71459.00¢€ 50% 36 729.50 €

Honoraires 61 623.00€ 61 623.00 € 50% 30B11.50€

0.00€ 0.00€ 0% 0.00€

0.00¢€ 000€ 0% 0.00€

0.00€ 0.00€ 0% 0.00€

0.00€ 0.00€ 0% 0.00€

0.00€ 0.00€ 0% 0.00€

0.00€ 0.00€ 0% 8.00¢€

Le paiement de cette subvention est assujelti aux conditions définies dans e réglement comptable et financier en vigueur 4 la date de signature du présent document.

ARTICLE 2.
Le démarmage de l'opéeation est prévy au cours du:  |er semestre 2012

La durée prévisible de réalization de Popération est fixded : 5 semestre(s)
En cas de demande d'attribution de subvention initiale, cefte promesse de subvention sera caduque si, 4 l'expiration d'un délai de 12 mois & compter de la notification de

la présente décisian,'opération au titre de laquelle efle a é1¢ accordée n'a pas fait T'objet d'une demande de paiement.

ARTICLE 3.
Dans les conditions définies par le réglement comptable et financier de 'agence, le versement d'une avance sera effectud par l'agence el progressivement récupérée

dans Ia propartion des acomptes versé Jusqu'a 70% (sauf conduite de projet} du montant de la décision atiributive de subvention définitive.

ARTICLE 4,
Le paiement des avances et du solde sera assuré par lintermédiaire du détégué termitorial du département.
Le comptable assignataire est lagent comptable de I'agence nationale pour la rénovation urbaine,

ARTICLE 5,

Dans I'hypothése ot le bénéficiaire ne réalise pas l'ensemble de Mopération telle qu'elle a été définic et évalude,

I'Agence nationale pour la rénovation urbaine se réserverait le drait de réduire le montant de la subvention,

a due concurrence du montant estimé des actions non réalisées ou dont 'exéeution ne serait pas conduite avec toute la diligence requise.
Toute suspension dans la réalisation de I'opération qui se prolongerait au-deld d'un an conduirait au reversement de avance consentic

ARTICLE 6.

L'agence nationale pour la rénovation urbaine exigera e reversement tetal ou partiel de la subvention versée notamment lorsque

l'objet de Ia subvention ou I'affectation de I'investissement subventionné ant été modifiés sans autorisation préalable,

Ce reversement sera effectué par le titlaire dans le mois qui suivra la réception du titre de perception émis par le Directeur géneral de 'ANRU.

E —
Faild ..., u({fwr-mnnmni le 28/10/2011.

Le délégué territorial de Fagence nationale pour la rénovation urbaine : IDLOC : 187-8304040-06-0002-006

Nom du signataire : Laurert BRESSON

-

/
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DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un mantant total de 522 230 € consenti par |la Caisse des
dépbts et consignations pour le financement d’'une opération de résidentialisation du groupe locatif social

Flamina & Clermont Ferrand.

Séance du 17/12/2014

Le Conseil d’Administration de 'Ophis, aprés avoir entendu l'exposé sur 'opération susvisée,

DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur général est invité & réaliser auprés de la Caisse des
dépdts et consignations un Contrat de Prét composé de 1 Ligne du Prét pour un montant total de
522 230 € et dont les caractéristiques financiéres sont les suivanies |

Ligne du Prét 1

mp————r
CERTIFIE 150

——

Ligne du Prét . PAM

Montant : 522 230 euros

sans préfinancement :

-Durée de la phase de préfinancement: 0

-Durée de la phase d’amortissement : 25 ans

Dont durée de la phase du différé
d'amortissement : 0
Périodicité des échéances : Annuells
’ Office Public de I'Habitat et de 'Immobilier Sdcial
. Siége social
32 Tue de Blanzat - L5 10522
m} Livret A EE-SOZS Clermont-Ferrand Cedex 2
’ L'habitat social innovant !E_'.‘,'i_‘__ www.ophis.fr 12

R.C.5. Clermont-Ferrand B 779 186 394 - 79 B 43
T Bureaux ouverts du fundi au jeudi de 8h30 & 12h15 et de 13h30 3 18h
i et le vendredi de 8h30 4 12h15 et de 13h30 & 17h











Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur & la date d'effet du Contrat de
Prét + 0.60 %

Reévision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de fa
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse
étre inférieur a 0%.

Profil d’amortissement ;

A compléter selon le profil d’amortissement :
= Amorissement déduit avec intéréts différés : Sile
montant des intéréts calculés est supérieur au
montant de 'échéance, 1a différence est stockée sous
forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée » (DL)

Taux de progressivité des échéances :

= DL: 0.50 % maximum (actualisable & I'émission et &
ia date d'effet du Contrat de Prét en cas de variation
du taux du Livret A)
Reévision du taux de progressivité & chaque échéance en
fonction de fa variation du taux du Livret A sans que le taux de
progressivité puisse étre inférieur 4 0 %.

A cet effet, le Conseil autorise son Directeur Général, avec faculté de substituer au
Directeur Financier, P. Sultana, délégataire diment habilité, a signer seul le Contrat de Prét
réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds.

Pour extrait certifié conforme et exécutoire le 30 Décembre 2014

A Clermont Ferrand, le 26 novembre 2015
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARAN]JO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 D -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 44391 en annexe signé entre L’OPHIS, ci-apres 'Emprunteur et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article 1 - La Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d’'un montant total de 147 905 euros souscrit par 'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 44391,
constitué d’une ligne du prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par 'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - .a Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté
par Mme. Frangoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et I'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premicre Adjointe,

Francoise NOUHEN
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Contrat de préd n° 44391 Igrnprunteur n° 000089558

PROOG3-PRO0GS V1.52.3

GROUPE . www.groupecaissedesdepots.fr

Caisse _
desDépobts

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

N°® 44391

Entre

OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL - n° 000089558

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Paraphes
cp
Caisse des dépdts et conslgnations

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 119
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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Contrat de prét n° 44391 Emprunteur n® 000089558

PRO0G3-PRO0SS V1.52.3

GROUPE . www.groupecaissedesdepots. fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n°: 779186394, sis(e)
32 RUE DE BLANZAT BP 106 63019 CLERMONT FERRAND CEDEX 2,

Ci-apreés indifféremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER
SOCIAL » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépbts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,
Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
Paraphes
- | CP.

Caisse des dé‘péts et consignations
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél:047343 132;139-

Télécopie : 04 73 35 53 89
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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Caisse
desDépobts

www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
ARTICLE 5
ARTICLE 6
ARTICLE 7
ARTICLE 8
ARTICLE 9
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 19
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22

ANNEXE 1
ANNEXE 2

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL
REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

NON RENONCIATION

DROITS ET FRAIS

NOTIFICATIONS

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

ECHEANCIER DE VERSEMENTS
CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse deS#épéts ot consignations

85 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 04 73431%}?9—

Télécopie: 04 73 35 53 89
dr.auvergne@caissedesdepots.fr

P.4
P.4
P.4
P.4
P.4
P.6
P.7
P.7
P.9
P.10
P.11
P.11
P.11
P.12
P.12
P.14
P.15
P.17
P.17
P.18
P.18

P.18

Paraphes






mprunteur n° (00089558

PROOSI-PROCES V1.52.3 gage 419
Contrat de prét n® 44391

GROUPE . www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération Panoramic, Parc social public, Réhabilitation de
177 logements situés Le panoramigue 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & [IEmprunteur qui l'accepte, un Prét dun montant maximum de
cent-quarante-sept-mille-neuf-cent-cing euros (147 905,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée & I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

« PAM, d'un montant de cent-quarante-sept-mille-neuf-cent-cing euros (147 905,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code menétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial augue! s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires

& l'octroi du Prét.

ARTICLE5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » deésigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d’'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la

Durée de la Phase de Préfinancement.

l.es « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la péricdicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.

Paraphes

[CP & |
Caisse des dépdts ot consignations
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 4/19
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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Contrat de prét n® 4431 Emprunteur n® 000089558

PRO0B3-PRO06S V1.52.3

GROUPE . www.groupecaissedesdepots fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par ie Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond  ia date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant ia date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de fa Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la demniére Date d’'Echéance.

La « Durée de la Phase d’Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Debut de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une slreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir ie paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par fequel une collectivité publique accorde sa caution &
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part. :

L’ «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1988
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds recus par les
etablissements de crédit.

A chaque Révision de I'Index Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'ilndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront 3 étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de Fopération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d’un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.
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Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier,

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laguelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Aricle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Pré{ sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvres aprés la Date d’Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné a financer I'amélioration ou la réhabilitation des
logements & usage locatif social et intermédiaire sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation.

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de I'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et e taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de V'index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des Parties et
aprés réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des} condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 15/03/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée a la réalisation de ia (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur a intervenir au
présent contrat
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- quil n'y ait aucun manguement de I'Emprunteur & I'un quelcongue des engagements prévus a ['Article
« Déclarations et Engagements de PEmprunteur » ;

- gu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & [‘Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- gque 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé & I'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que I'Emprunteur produise au Préteur la {ou les) piéce(s) suivante(s) :
n  Garantie(s) conforme(s)
‘ s Justificatifs autres subventions
% = Production de l'ordre de service de démarrage des travaux
m Titre définitif conférant des droits réels

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chague Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul &t non avenu.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chague Ligne du Prét est mige & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de FArticle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de I'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, |'échéancier de Versements est négocié entre
'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par 'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chague Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué & I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office 4 hauteur des sommes effectivement versées & la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par 'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement

mpruntewr n° 000089558

S est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
gm d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
| o5 d'Echéance de chaque Ligne du Prét.
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En cas de retard dans le déroulement du chantier, FEmprunteur s’engage & avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a I'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre adressée par I'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a ia faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préaiablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie electronigue.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est porté sur chague échéancier de
Versements.

L’Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réeserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

5122344

147 905 €

0€
Annuelle
1,35 %
1,35 %

20 ans
Livret A
06%
1,35 %
Annuelle

Amortissement
deéduit (intéréts
différés)

Indemnité forfaitaire
6 mois

DL
0,5 %

Equivalent

30 /360

Eiah
1 Le(s) taux indiqué(s) ci-dessus est (sont) susceptible(s) de varier en fenetion des variations de findex de fa Ligne du Prét.
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L’Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de meis normalisés et rapporté 2
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaqgue Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et FEmprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu’a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d’un unigque Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires 2
I'appréciation du coit total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a l'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de l'Index, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, |'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de ['Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-apres.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramené a 0 %.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (1) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di} au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

= Méth e calcul selon un mode équivalen e base « 30 /360 » :

1=K x [(1+1) "base de calcul” 1 Ji

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
l'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiédres de
chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d’une Ligne du Prét avec un profii « amortissement déduit
(interéts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la péricde est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, &t le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de fa Phase d'Amortissement.

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a I'autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d’aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit a I'encontre de I'opération financée ;

- gu'il a été informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s’engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & 'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
I'utilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celui défini a I'Articte précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’'Echéances convenues ;
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- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre {incendie et a présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a Iexception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
cuvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annue! de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR);

- informer préalabtement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :

+ de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d’actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

+ de toute signature ou modification d’'un pacte d’associés ou d’actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative a la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associéfactionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir a la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d’'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- fournir, scit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire cu
comptable & jour que le Préteur peut éire amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité 4 moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de fa survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelcongue ;
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- informer préalablement, ie cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a ['article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois 4 compter de celle-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmetire au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le{s} bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépots ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chague Ligne du Prét PAM et dans le respect

des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent confrat sont garantis comme suit :

" Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales | COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif
gue ce soit, ne s’acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de lEmprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est

due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, ie cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notifications » doit
indiguer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires
Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent fieu a la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intérét

sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalcuiées, par application des

caractéristigues en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de :

- tout impayé a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d’intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de l'organisme Emprunteur ;
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- vénte de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour l'acquisition desdits logements ;

- non respect par I'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
soclaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumeérés a 'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

¢ dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de 'un des associés de
Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

e la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a{ont} été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles

par anticipation.
17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cassion, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
régiementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelgue motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par FEmprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de 'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére {notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur &
1), et qui aurait des conséguences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.
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17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L’Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octroies de cette dernidgre, pour lacquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute scmme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de celte date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréis de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a4 un droit quelcongue du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, §'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seuli fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.
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ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » ef, le cas échéant, a I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prat)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de FEmprunteur diiment
habilité. A cet égard, FEmprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
dOment habilité et transmise par courriel ou télécopie 'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE QCOMPI'ETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.,

A défaut d'accord trouvs, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, DLy
Pour I'Emprunteur,
Financler

Civilité : Le Diy
Nom / Prénom : &
Qualité : L

Doment habilité(e) SR FrkSLAEANA

il

Cachet et Signature :

Lo Disostgr Firaneler
ot

& Compyiehy

Tal. 410616
Fax: U8.73.41.16.41
wyww.ophis.fr

mprunteur n® 000085558
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Le. {7 DEC. 2015

Pour la Caisse des Dépéts,

Civilité : Christian PASCAULT
i ) Directeur territorial
Nom / Prénonkists et investissements immobiliers

Qualité ;
Diment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :
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Puy-de-Dﬁme

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 147 905 € consenti par la Caisse des
dépdts et consignations pour e financement d'une opération de réfection de toitures terrasses du groupe
Panoramic a Clermont Ferrand.

Seance du 17/06/2015
Etaient présents :

Etaient présents Mme BERNARD Présidente
Mme CHEVALDONNE, Vice-présidente
M. BELLAMY, , M. COURTADON, M. THUAUD
M. GRAND, M. BRUNMUROL
M. HAINAUT
M. COT
Mme VANNEREUX

Le Bureau de I'Ophis, aprés aveir entendu I'exposé sur 'opération susvisée,
DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur général est invité a réaliser auprés de la Caisse des
dépbts et consignations un Contrat de Prét composé de 1 Ligne du Prét pour un montant total de
147 905 € et dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

] Ligne du Prét1
Ligne du Prét ; PAM
' Montant : 147 905 euros

sans prefinancement ;

’ Office Public de UHabitat et de [Tmmobilier Social

Périodicité des échéances : Annuelle Siege social
32, rue de Blanzat - 63028 Clermont-Ferrand cedek 2
— - ‘ Tl 04 733110 16 - Fax U4 73 4116 41
CerriFi€ iSodoet:tool — — oS
L'hagbitat social innovant v
— —— R.C.S. Clermont-Ferrand B 779 186 394 - 79 B 43 12
’ ' Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h30 3 12h15 et de 13h30 a 18h

; -Durée de la phase de préfinancement: 0

: -Durée de la phase t’amortissement : 20 ans
Dont durée de la phase du différé

i d'amortissement . 0

|

i






S S W





Index :

Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de
Prét + 0.60 %

Revision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que e taux d'intérét puisse
étre inférieur a 0%.

Profil d’amortissement ;

A compléter selon le profil d’amortissement :

* Amortissement déduit avec intéréts différés : Sije
montant des intéréts calculés est supérieur au
montant de 'échéance, la différence est stockée sous
forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée » (DL)

Taux de progressivité des échéances :

= DL: .50 % maximum (actualisable a I'émission et &
la date d'effet du Contrat de Prét en cas de variation
du taux du Livret A)
Revision du taux de progressivité & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux de
progressivite puisse étre inférieur 8 0 %.

A cet effet, le Conseil autorise son Directeur Général, avec faculté de substituer au
Directeur Financier, P. Sultana, délégataire diment habilité, a signer seul le Contrat de Prét
réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds.

Pour extrait certifié conforme et exécutoire le 30 Juin 2015

A Clermont Ferrand, le 2 octobre 2015
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e
OPERATION : PANORAMIC date 28/09/2015
OBJET: Refection des toitures terrasses N° opération :
sute AD stade
TRAVAUX : 1,055 1,2
désignation travaux entreprise montantH.T : TTC 5,5% TTC 20%
Réfection de Fétanchéité des terrass| DOME ETANGHE 139 000 € 146 545 €
- £
€
€
€
€
- €
- €
- €
- €
sous-total travaux H.T ¢ 139 000 € 146 645 € €
HONORAIRES
nature honoraires fournisseur montant H.T :
ingénierie [SOBASE 8.0% B340 € 8799 € - €
contrdle technique APAVE 1380€ 1466 € €
mission 8.P.8 VERITAS 1140 € 1203 € €
conduite ¢'operation interng part sans TVA 3.00% 4613 € ’ 4613 € - £
campris cond. Op. part avec TVA 1.5% 2250 € 2374 € €
- € €
Dommage ouvrage 1,0% Jg00€ 4115 € 13
. sous-total honoraires H.T : 2162379 € 22 659 € €
DIVERS :
natura dépenses fournisseur montantH.T ;
frais tirages, pub Ao 800 € 844 € €
Diagnostics ; amiante,... 3000€ 3165€ €
Autres frais divers 2000€ 2110 € €
imprévus 50% 6950 € 7332¢€ €
arrondi 0,0% - € - € €
variation de prix 1.5% 2085 € 2200 € €
sous-total divars H.T : 14835 € 15 651 € €
TOTAL 175 458 € 184 855 € | - €
ITOTAL TTC 184 855 €

colf total T.7.C

184 855 €

MOYENS FINANCIERS :
nature financement orjgine montant :
Dégrévement de TFPB 25% 34 750,00
CEE 220000
PAM 20 ans 147 805 €
otal financement 184 855 €
Hausse loyer - € | SIGNATURE :
Durée de vie pendérée 18 ans DATE ; 29 /3 /15
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARAN]JO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 - E -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 44445 en annexe signé entre L’OPHIS, ci-apres 'Emprunteur et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article 1* - La Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d’'un montant total de 362 600 euros souscrit par 'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N© 44445,
constitué d’une ligne du prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par 'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - .a Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté
par Mme. Frangoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et 'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premicre Adjointe,

Francoise NOUHEN
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CONTRAT DE PRET

N° 44445
Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL - n° 000089558

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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CONTRAT DE PRET

Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n°; 779186394, sis(e)
32 RUE DE BLANZAT BP 106 63019 CLERMONT FERRAND.CEDEX 2,

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER
SOCIAL » ou « FEmprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépbts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Paraphes
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ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
ARTICLE 5
ARTICLE 6
ARTICLE 7
ARTICLE 8
ARTICLE 9
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 19
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22

ANNEXE 1
ANNEXE 2

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL
REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR
GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

NON RENONCIATION

DROITS ET FRAIS

NOTIFICATIONS

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

ECHEANCIER DE VERSEMENTS .
CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

L]
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destingé au financement de l'opération Clermont Panoramique, Parc social public,
Réhabilitation de 177 logements situés 1 & 9 rue des hauts de chantugue 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & [Emprunteur qui l'accepte, un Pré dun montant maximum de
trois-cent-soixante-deux-mille-six cents euros (362 600,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prét » &t selon I'affectation
suivante :

« PAM, d’'un montant de trois-cent-soixante-deux-mille-six cents guros (362 600,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de PArticle « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la demiére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de F'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires

a l'octroi du Prét.

ARTICLE5 DEFINITIONS

Pour l'interprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la peériodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase

d’Amortissement.
Parages
Caisse des dépbts et consignations
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La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a P'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d’une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et la derniére Date d’'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d’'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur,

La « Garantie publigue » désigne 'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
PEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appligué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé scus forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chague Révision de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles—ci continueront & &tre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur ia base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de fa semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & |a réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond a un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d’un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés lies aux Versements.

Paraphes
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Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
FEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Arlicle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de I'Emprunteur sous la forme d’'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a FArticle « Prét »,

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » {(PAM) est destiné a financer 'amélioration ou la réhabilitation des
logements & usage locatif social et intermédiaire sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Cade de la construction et de I'habitation.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de l'index de référence selon tes modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'Index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de FEmprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et ses annexes devront &tre retournés diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet 4 la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensembie des Parties et
aprés réalisation, 3 la satisfaction du Préteur, de la {cu des} condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 16/03/2016 le Préteur pourra considérer
ie présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition{s) suivante(s}) :

- la production de (ou des) acte(s)} conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d’une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- quiil n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur a I'un quelconque des engagements prévus a I'Article
« Déclarations et Engagements de FEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé 4 I'Aricle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que FEmprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé a |'Articie « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piece(s) suivante(s) :
n  Garantie(s) conforme(s)
s Justificatifs autres subventions
» Production de 'ordre de service de démarrage des travaux
n Titre définitif conférant des droits réels

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
'Emprunteur, de l'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. ll correspond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par 'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué & I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét», ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par lEmprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné 4 la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

Paraphgs
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En cas de retard dans le déroulement du chantier, I'Emprunteur s’engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & 'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a la facuité, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie elactronigue.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d’agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

Paraphes

Caisse des dépéts et consignations
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 83012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 04 73431%}$9-

Télécopie : 04 73 355389
dr.auvergne@caissedesdepols.fr





RPN A

Ig%ge 9/19
Contrat de prét n* 44445 Emprunteur n° 000089556

PROCE3-PRO0ES v1.52.3

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

5124374

362 600 €

0€
Annuelle
1,35 %
1,35 %

15 ans
Livret A
0,6 %
135%
Annuelle

Amortissement
déduit (intéréts
différés)

Indemnité forfaitaire
6 mois

DL
0.5%

Equivalent

30/ 360

1 Le(g) taux indiqué(s) cl-dessus est (sonf) susceptible(s) de varier en fonction des variations de ndex de la Ligne du Prét.
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L’Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionnég, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par FlEmprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, ie Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- ie TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur 'hypothése d’un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
I'appréciation du collt total de chaque Ligne du Prét,

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du moniage de garantie
prévu a FAricle « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, 'Emprunteur aura ta faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chague Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modaliiés de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, e taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramené & 0 %.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (1) désigne les interéts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas echéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

N e de | selon ode ivalent e base « 30/360 » :
1=K x f(1+1) "base de calcul" 1 Ji

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que i'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon fes conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-apres.

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(interéts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de Ia Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Ardicles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, a chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant d0 et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce préiévement est effectué
conformément & 'autorisation signée par 'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant |'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de 'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvre,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission d'instruction.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d’aucune procédure coltective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de 'opération financée

- qu'il a été informé que e Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a .

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a lArticle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & FArticle précité ne saurait en

aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’'Echéances convenues ;
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- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition :

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
echéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat :

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans ies cas
ol celui-ci n’a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financeés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de Popération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans ie mois précédant I'événement) le Préteur :

¢ detoute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

o de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d’actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative a la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d’'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, fa vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Articie « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée :

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut &tre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme  faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
lassemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
cententieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque :
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- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & larticle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois a compter de celle-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le{s) bien(s} immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle<ci;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans ie respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type do Garantie | Dénomination du garant | Désignation de la Garanti | Quotits Garantie(en %)
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00
Collectivités locales COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00

Les Garants du Prét s’'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ot 'Emprunteur, pour quelgue motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant

Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants.
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels a chaque Date d’Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'echéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a 'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu  la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 4 la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dd majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de:

- tout impayé a Date d’Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d’intéréts moratoires ;
- perte par FTEmprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause gue ce soit, de I'organisme Emprunteur ;
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- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par I'Emprunteur des dispositions légales et régiementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & i'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

¢ dissolution, liguidation judiciaire ou amiable, ptan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
FEmprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat a{ont) été rapportée(s), cesse(nt) d’ atre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par FEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles

par anticipation.
17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions légistatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque metif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur fe bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires 2 la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de I'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d’'un ADSCR inférieur &
1), et qui aurait des conséguences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.

Paraphes

z | CP XS |
Caisse des dépbts et consignations
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17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cldture d’opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient definitif de l'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale 4 celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop percues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépédts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la vilte (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 8 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (800 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursabies par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au meins une année entiére au sens de 'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s’abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

Paraphes

s Cp_P3

Caisse des dépéts et consignations
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ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a IArticle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, 4 l'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par téfécopie signée par un représentant de FEmprunteur diment
habilité. A cet égard, 'lEmprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
dament habilité et transmise par courriel ou télécopie 'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
R

Le Contrat est soumis au droit frangais. 2

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

Paraphes

»

Caisse de% dépéts et consignations
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le,

Pour 'Emprunteur, ~
Civilité :

Nom /Prénom :

Qualité : ) :
ual Pascel SULTANA
Dlment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Fax: & L1 V5.
wewow . Gphis fr

www.groupecaissedesdepots.fr

Le, {17 DEC. 2015
Pour |a Caisse des Dépéts,

Civilite Christian PASCAULT
Nom / Prénom : Directeur territorial

. Préts et investissements immobiliers
Qualité :

Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Paraphes

CP &
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Puy-de-Doéme

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Realisation d'un Contrat de Prét d’'un montant total de 362 800 € consenti par la Caisse des
dépots et consignations pour le financement d'une opération de résidentialisation du groupe Iocatif social
Panoramique & Clermont Ferrand.

Séance du 17/12/2014

Le Conseil d’Administration de 'Ophis, aprés avoir entendu I'exposé sur 'opération susvisee,
DELIBERE

Pour le financement de cetie opération, le Directeur général est invité & réaliser auprées de la Caisse des
dépbts et consignations un Contrat de Prét composé de 1 Ligne du Prét pour un montant total de
362 600 € et dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes ;

Lighe du Prét 1

Ligne du Prét : PAM
Montant : 362 600 euros
sans préfinancement :
-Durée de la phase de préfinancement: 0
-Durée de la phase d’amortissement : 15 ans
Dont durée de Ila phase du différé
d'amortissement : 0
Périodicité des échéances : Annuelfe
‘ Office Public de 'Habitat et de 'Immobilier So¢ial
| Sigge social
i Isge-teBlanzat~€5-10522
: : . . 63028 Clermont-Ferrand Cedex 2
" EkriFic 150 1AMIRK : Livret A Tel 04 73 41 16 16 - Fax 04 73 41 16 41

I"habitat social innovan www.ophis.fr

12
i R.C.5. Clermont-Ferrand B 779 186 394 - 79 B 43
R Bureaux ouverts du lundi au jeudi de 8h30 & 12h15 et de 13h30 3 18h
i et iz vendredi de 8h30 & 12h15 et de 13h30 4 17h











Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de
Prét + 0.60 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse
étre inférieur & 0%.

Profil d’amortissement :

A compléter selon le profil d’amortissement :
=  Amortissement déduit avec intéréts différés : Sile
montant des intéréts calculés est supérieur au
montant de 'échéance, la différence est stockée sous
forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée » (DL)

Taux de progressivité des échéances :

= DL: 0.50 % maximum (actualisable & I'émission et a
la date d'effet du Contrat de Prét en cas de variation
du taux du Livret A)
Reévision du taux de progressivité & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux de
progressivité puisse éire inférieur a 0 %.

A cet effet, le Conseil autorise son Directeur Général, avec faculté de substituer au
Directeur Financier, P. Sultana, délégataire diment habilité, a signer seul le Contrat de Prét
réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds.

Pour extrait certifié conforme et exécutoire le 30 Décembre 2014

A Clermont Ferrand, le 26 novembre 2015

272
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Agence Natierale
pour 12 Réngwation
Urkraine

IDLOC : 1R7-8304040-06-0002-005

DECISION ATTRIBUTIVE DE SUBVENTION INITTALE

LIBELLE DE L'OPERATION
SIRET: 45367825200017 Panoramic ! 3 9 rue des Hauts de Chagtrgues
RCS: Paris B 433 678 252
APE: 751E TYPE DE DECISION
Catégorie de dotation : Opération conventiobnée
DELEGATION TERRI{TORIALE Exercice de Ia décision : 2010

département da Puy de Dime
1B boulevard Desaix

N° de convention (de projet): 187

63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 0] OBJET

Téléphone: 0473 98 63 63 Famille &'opérations : Reésidentinlisation N° 6

Télécopie: 0473 98 61 Q0

Email ;

Prefeti@puy-de-dome.prefpouv.fr OBJET DETAILLE Quantité Unié
Espaces extérieurs {avec ou sans parking) 168 Nbre logts

Accés d'immenbles et halls en rez de chaussée 0 Nbre logts
Espace de stationnement intérieur ef caves 0 Nbre logts
Hoenoraires [ €

LOCALISATION DE I'OPERATION PHYSIQUE
Adresse :

Code postal/Ville :
N° INSEE de le commune de réalisation :
Commune/Quartier d'interveation (rattachcment):

N° INSEE de le zone arbainc sensible (rattachement) :
Zone de prix pour le locatif socisl :

1 4 9 rue des Hauts de Chanturgue

63000 Clermont-Ferrand

63113

63113 / Clermont-Fewand / ZUS / Croix
de Neyrat, Quarticrs Nord : Champratel,
Les Vergnes, La Gauthiéee, La Plaine.

8304040
Zonell

[TOP

187-8304040-06-0002-002 |

BENEFICIATRE

Nom raison sociale :
Adresse] :

Adresse2

Code pastal/Ville :

Ville :

N° Siret / Siren :
Catéporie d'organisme :
Département :

Régime de TVA :

63/ OPHIS / T791863%4006028

OPHIS

32 RUE DEBLANZAT

BP 106

63100

CLERMONT FERRAND

77918639400028

Rtablissement public locat ; caractyre industrie! ou commercial
Puy de Déme

Non assujettia la TVA
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IDLOC : 187-8304040-06-0002-005

Le délégusé territorial de l'agence nationale pour la rénovation urbains,

Vu la loi n°2003-710 modifiée du ler a0t 2003 d'orientation et de programmation pour la ville el a énovation urbaine :

Vu le déerern® 2004-123 du 9 février 2004 modifié rolatifd I'Agence nationale pour 1a rénovation urbaine;

Vit le décret n® 2004-1005 du 24 septembre 2004 pris pour 'application du ler alinta de Larticle 14 de la loi n° 2003-710 e relatif aux majorations des subventions
accordées par 'agence nationale pour le rénovation urbaine;

Vuic réglement général de 'Agence natienele pour Ia rénovation wbaine

Vu le réglement &nancier de MAgence

DECIDE :

ARTICLE 1.

Une subvention globale non révisable 4 la hausse d'un montant de : 112 56000 €
es1 accordée au bénéficiaire désigns : OPHIS

A titre de participation au financement d'unc apération de Résidentialisation

sisc 1 & 9 rue des Hauts de Chanturgue 3 63000 Clenmont-Ferrand

Objet de la production Dépenses TIC Assiette de subvention s:::nfi:n montant de fa subvention
GLOBAL 225 .00 € 225 0000 € 50% 112 540,00 €

Bspaces extérieurs (avec ou sans parking) 225 000.00€¢ 225000.00€ 50% 112 500.00 €
Aceds dimmeubles el halls en rez de chaussée D.ODE 0.00€ 50% 0.00€
Espace do stationnement intricur ct caves 000€ 0.00€ 50% 0.00€
Honaraires C00€ 0.00€ 50% 0.00 €

DODE 0.00€ 0% 0.00€

0.00€ 0.00€ 0% 000€

0.00€ 0.00¢€ 0% 0.60€

000€ 0.00€ 0% 0.00€

0.00€ 0.00€ 0% 000 €

0.00€ ¢.00€ 0% Q.00 €

Le paiement de cctie subvention est assujetii aux conditions définies dans le réglement campiable o1 financier en vigueur 3 Ia date de signature du présent document.

ARTICLE 2.

Le démarrage de lopération est prévu au cours du ; 2¢ semestre 2010

Ladurée prévisible de réalisation de Fopération est fixée i : 7 semesire(s)

Cette promesse de subvention sera caduque si, 3 I'expiratfon d'un délai de 32 mois A compter de la nofification de Ia présente déciston,
l'opération au titre de laquelle elle a &1 accordée n'a pas fait lobjet #une demande de paicment

ARTICLE 3.
Dans les conditions définies par le néglement complable e1 financicer de Fagence, Ie versement d'une avance sera effectud par l'agence el progressivement récupérée
dans la proportion des acomptes versé jusqu'h 70% (sanf conduite de projet) du montant de ls décision attributive de subvention dsfnidve.

ARTICLE 4.

Le palement des avances et du solde sera assuré par Fintermédiairc du délégud ierritonai du département.
Le complable assignataire esi Fagent coogpable de Fagence nationale pour la rénovation usbaine.

ARTICLE §.

Dans I'hypothése ot le bénéficiaire ne réalise pas I'ensemble de Fopération telle quelle a & définie et évaluse,

I'Apence nationale pour Ia rénovalion urbaine se réserverait le droit de réduire e moatant de la subvention,

4 due concurrence du montant estimé des actions non réalisécs ou dont lexéeution ne serail pas conduite avec Lo la diligence requise,
Toute suspension dans la éalisation de I'opération qui 52 prolongerait au-deld d'un an conduirait au reversement de Pavance consentic

ARTICLE 6.

L'agence nationale pour Ja rénovalion urbaine exigera le reversement total su partiel de ta subvention versée notamment lorsque

I'ebjet de ta subvention ou laffectation de Minvestissement subventionné ont &1é modifiés sans autorisation préalable,

Ce reversement sera effectu par le titulaire dans Ie mois qui suivra la réception du titre de pereeption émis par le Directeur pénémal de I'ANRI.

Faila.... C&m.—wi ... [E 850 1o 201272005,

Le délégué temritorial de I'agence nationale pour la rénovation urbaine | IDLOC : 187-8304040-06-0002-005

Nom du signataire : Patrick STEFANINI

Page 2/2
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IDLOC : 147-8304040-06-0002-005

Le délégué territorial de 'agence nafionale pour la rénovation urbaine,

Vu la foi n°2003-710 modifice du ler anit 2003 d'odentation ¢t de progrargmation pour 1z ville e1 ]a rénovation urbaine ;

Vu le déeret 0™ 2004-133 du 9 février 2004 modifié relatifa F'Agcnse nationale pour la rénovation urbaipe;

Vu le décret n° 2004-1005 du 24 septembre 2004 pris pour Fapplication du Ler alinéa de l'article 14 de Ia loi n® 2003-710 et relatif aux wajorations des subventions
acoordées par Vagence nationale pour la réaovation urbaine; :
Vule réglement général de I'Agence nationsle paur la rénovatien urbaine

Vu le réglement Gnancier de I'Agence

DECIDE :

ARTICLE 1.

Une subvention globale non révisabie & 1a hausse d'un montant de : 112500.00 €
&st accordée au bénéficiaire désigné : OPHIS

4 tiive de participation an financement d'unc opfration de Résidentialisation

sise 1 49 rue des Hauts de Chanturgue 2 63000 Clennont-Ferrand

Taux de

Objet de Ia production Dépenses TTC Assiette. de subvention subvention | MOMa0t de la subvention
GLOBAL 225 HU.00 € 225 000.00 £ 50% 112 500.00 €

Espaces extérieurs {aveo ou sans parking) 22560000 € 225 000 € 50% 112 500,80 €
Accds dimmeublos et halls en rez de chaussée D.ODE D.DOE 50% 000€
Espace de stationnemiont intéricur ot caves 000€ 0.00€ 30% 0.00 €
Honaraires 0.00€ 0.00 € 50% 0.00€

000€ 0.00€ 0% 0.00€

0.00€ 0.00€ 0% 0.00 €

0.00 € D00 E 0% , 0.00€

0.008& 0.00€ 0% 0.00 €

000 e 0.00€ 0% 0.00€

0.00 € 0.00€ 0% o0 €

Le paiement de cette subvention est assujetti aux conditions définies dang le réglement comptable ol financier en vigueur A la date de signature du présent dotument.

ARTIGLE 2.

Le démarrage de Vopération est prévu au cours du : 2 semestre 2010

La durée prévisible da réalisation de l'opération est fixde 2 : 7 semestre(s)

Cetie promesse de subvention sera caduque si, & lexpiration d'un délai de 12 mois compter de la notification de Ia présente décision,
T'opération au titre de laguelle elle a &€ accordde n'a pas fait Fobjet dune demande do paicment

ARTICLE 3.

Dans fes canditions définies par le réglement comptable el financier de Pagence, le versement d'une avance sera effectué par I'agence el progressivement récupérée
dans la proponion des acomptes versé jusqu'a 70% (sauf condutte de projet) du montant de lz décision atiribuive de subvention définitive.

ARTICLE 4.

Le palement des avances et du solde sera assuré par intermeédiaire du délégus tervitoriat du département.
Le complable assignataire est Pagent coropiable de Fagence nationale pour |a rénovation usbaime,

ARTICLE 5.

Dians Thypothése ol le bénéficiaire ne réalise pas Yenscmble de Topération tolle qi'elie a é1¢ d4fnig et évatude,

I'Agence natinnale pour la rénovation urbaine s wserverit le droit de réduire le montant de la subvention,

4 dus concuszence du montant estimé des actions non réalisées ou dont 'exécution ne serait pas conduile avee toute fa diligenee requise,
Toute suspension dans la réalisation de I'opération qui se prolongerait au-detd dm an conduirail an reversement de 'avance consentic

ARTICLE 6.

L'agence nationale pour la rénovation urbaine exigera le reversement total ou partiel de 1a subvention versée nolamment lorsque
Tobjet de la subvention ou laffeciation de Minvestissement subventionné ont &1 modifids saus aviorisation préatable,
Ce reversement sera effectué par le tiulaire dans Ie mois qui suivra la réception du titre de perceplion émis par le Directeur général de FANRU.

Fail4 M%‘L e 21/12/7005.

Le délégud territorial de I'agence nationale pour la rénovation urbaine : IDLOC : 187-8304040-06-0002-005

Nom du signataire : Patrick STEFANINI
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COMMUNAUTE

ACTIONS ET AIDES FINANCIERES EN FAVEUR DU LOGEMENT SOCIAL

Programme de Résidentialisation 2010
Projet de Rénovation Urbaine

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1) La Communauté d'Agglomération Clermontcise, sise 64-66 Avenue de I'Union
Sovigtique a Clermont Ferrand (63), représentée par Monsieur Serge GODARD,
agissant en qualité de Président,

ci-aprés dénommeée « Clermont Communauté »
d’une part,

2) L’Office Public de I'Habitat et de I'lmmobilier Social, sis 32, rue de Blanzat 63028 a
" Clermont-Ferrand cedex 2, représenté par Fabrice HAINAUT, agissant en qualité de
Directeur Général, '

ci-aprés dénommeé{e) «OPHIS»

d’autre part,

PREAMBULE

Par délibération du 19 octobre 2004, le Conseil de la Communauté a décidé
d’engager un projet de rénovation urbaine dans le cadre de 'ANRU.

Par deiibération du 31 mars 2006, cet engagement a été confirmé et la décision
d’inscrire aux exercices budgétaires successifs les crédits nécessaires aux
opérations du projet a été votée. ‘

Vu la convention partenariale du 4 mai 2006 pour la mise en ceuvre du projet de
rénovation urbaine de lagglomeération clermontoise,

Par délibération du 22 octobre 2010, les opérations programmées et validées sur
IANRU ont été approuvées et notamment la « Résidentialisation du groupe
Panoramicy.

VU la délibération du 28 octobre 2011 instaurant de nouvelles modalités de
paiement pour les opérations 2006-2010 '





EH






b mminions

N

I} a é6té convenu et arrété ce qui suit ;
Article 1. :

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles
Clermont Communauté participe au financement des opérations de
"Résidentialisation liées au projet de rénovation urbaine "

Pour la réalisation de l'opérationde 171 logements « Résidentialisation du
groupe Panoramic, 1 a 9 rue des Hauts de Chanturgue a Clermont-Ferrand »,
cette participation financiére se concrétise par le versement & l'organisme Ophis
d'une subvention de 27 178 € soit 12 % du montant du programme de travaux
évalué 4 225 000 € TTC.

Article 2. : Modalités de versement de la subvention :

Le versement sera réalisé de la maniére suivante :

2014 2015 Total

6292€ 6795 € 27 178 €

Le versement du premier acompte se fera sur présentation de ['Ordre de Service.

Les versements intermédiaires se feront sur présentation d'un état d'avancement de
{'opération.

Le versement du solde se fera sur présentation des PV de réception et/ou attestation
d’achévement de travaux et récapitulatif des dépenses certlﬂe par le comptable ou le
Directeur Général.

-Article 3.

L'organisme Ophis s'engage :

» 3 mettre en oeuvre tous les moyens nécessaires a la bonne réalisation des
actions,

» 3 fournir toutes les informations et justificatifs utiles de maniére & faciliter a
Clermont Communauté ['évaluation de ['action,

#» a informer Clermont Communauté de toute modification significative concernant le
déroulement de |'opération,

» 3 faire référence & la participation financiére de Clermont Communaute a ces
actions,par les moyens suivants :

- journal dinformation des locataires

- eventueilement panneaux de chantier

Fait a Clermont-Ferrand,
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/ e ' REPUBLIQUE FRANGAISE
CONSEIL- .- : LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

AUVERGNE

ARRETE

Le Président du Conseil régional d'Auvergne,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le réglement financier et comptable de la Région Auvergne,

Vu le budget régional,
Vu la décision de la Commission Permanente du Conseil régional d'Auvergne du 27 septembre 2010,

arréte :

ARTICLE 1 :

ARTICLE 2 :

ARTICLE 3 :

ARTICLE 4 :

ARTICLE 5 :

Une subvention de quarante mille trois cent vingt deux euros (40.322 €) est
attribuée a I"Ophis du Puy-de-Ddme, dans le cadre du programme « Politique de la
Ville et Requalification Urbaine », afin de financer la résidentialisation du groupe Le
Panoramic & Clermont-Ferrand.

= Co0t des travaux 225.000 €
* Subvention régionale 40.322 € 18 %

Cette dépense sera imputée sur les crédits du budget régional,
Chapitre 905.54-20418/14158.

Le versement de la subvention est subordonné au respect de larticle 10 du
réglement financier et comptable du Conseil régional d’Auvergne concernant les
modalités d’application en matiére d'information et de publicité relatives aux
interventions financiéres de la Région.

Le démarrage de cette opération avant la date de la décision attributive de subvention
est accepté. :

Le Directeur général des Services de la Région Auvergne et le Payeur régional sont
chargés, ghacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

Fait 2 Chamalieres, le 27 septembre 2010

Par délégation du Président,
La Vice-Présidente du Conseil région

Pascale SEMET
Présidente de la 3*™ C fssio
Chargée de la Politique de la Vi{e

du Logement et de I'Economie
Sociale et Solidaire










Budget d'opération Ophis

Secteur Groix de Neyrat Etape d'actualisation ' DGE
Adlresse 1 &9, rue des Hauts de Shanturgue 171 logements ’
63100 Clermont-Ferranc

Obje! Travaux d'aménagemenis exiérieurs dans le cadre de ia résidentisisation {Opération ANRU Clermont-Ferrand)
* Estimabion de la surfece aménagée 3903 m?
dont aménagement public piétons 1222 m? dont 270 m sur dalle
Rappel du programme de l'opération

Aménagements extérieurs rési FRYSRgErs avec rar fon de 'étapehsité de 12 dalle {hers parking asrien), modification de I'accés au parking,
création ¢'un jardin partags en carmrés, construction de 2 locaux annexes pour ia gestion des ordures ménagéres, rénovation de M'éclalrage extérieur,
révélation de I'identité du mulii-acctel] &t aménagements puhblics pistonnies.

i Colt de revient'prévisonnal

Obfaz

Thulaire du rmarche Montant actuatise

[ Travaux HT

743 006,73 5|

Préparation - Démoliticn
Réspzux

Etancheité

Gros ceuvre

Voirie Aménagements extériours

Serrureria

Espaces veris

Electricité - Eclairage aiderisur
Transplantation de charmilles

5d 186 15 &
52 016 4
103 201.2¢8

85 5882.43 €
94 228,86 ¢
48 290.74 &

ABC du jardinage Z

Signalétique CEM

Hydrocurage + inspection télévisée Sra Savac 202800 €
Diagnostic amiante Audibat 2700 €
Chantier de proximité EJA . 7363.17 %
{Honaraires et prestations inteliectuelles HT 91 945,46 ej
Maitrise d'csuvre llot architecture/+2 paysage/Gs2Zn/Ach 44 320,00 €
Conception chantier de proximité Fenpg Shul Celeste 180000 £
Expertise structure |déum Parteners 3000.00¢
Canirdle vérification technique Bureau Véritas 237500¢
Contrdle coprdination SPS Socotec 232000
Génmeétre 3epval 30000 ¢
Condulte d'op (frais de parsonnel} Orhis 29381857 £
Conduite d'ep {frais généraux) Ophis . 740229¢%
. Divers HT 31 848,06 &f
Repro-pub 5000,00 £
Imprévus 19 700.585 €
Variation de prix 2797838 <
Tolérance appel d'offres 2917121 €
: Totai CRF

Coiit total prévisionnegl HT o025 €
TVA travaux (TVA récup daduite} &.5% 4535702 %
TVA honoraires et prestations intellctueles soumis {TVA récup déduite) 5% 342858 £
Coit total prévisionnai TTC 865 592,86 €

Flande Financement - e il S - R

[Subventions P o~ 52.5% 603 000,00 &€/
Anru o Tiewh YiCE Ty O 3% 35 5% BHOGLD;
Etat plan de relance c o
EPCI {Clerco} e

£ 2%

Région

Participation Erdf cartographis pour ralevé réssau en classe ©

o o

[Sphis

362 595,85

o
B

(=]

7

Fonds propres / Prét PAW 15 ans

a7

o
2

35250085 £

Financement total 00% 955 599,85 €

|Nouvesu loyer {20 ans)

0% 0.00<|

)48 ‘?)@ ‘J&\@w

Date Validation par Fabrice Hainaut

Chargeé da projet
Christian Maneyron












EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARAN]JO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 - F -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 44385 en annexe signé entre I’OPHIS, ci-aprés I'Emprunteur et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article 1* - La Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d’'un montant total de 1 940 730 euros souscrit par I'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 44385,
constitué d’une ligne du preét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par I'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - .a Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté
par Mme. Frangoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et I'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premicre Adjointe,

Francoise NOUHEN
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GRQUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

N° 44385
Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL - n° 000089558

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Paraphes

N
Caisse des dépbts et consignations
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -
Télecopie: 04 7335 5389 1/20
dr.auvergne@caissedesdepots. fr
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Contrat de prét n® 44385

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n®: 779186394, sis(e)
32 RUE DE BLANZAT BP 106 63019 CLERMONT FERRAND CEDEX 2,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER
SOCIAL » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue

de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifféremment dénommeée « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Paraphes

L pa© |
Caisse des dépdts et consignations
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 83012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 04 7343132}30-

Telécopie : 04 73 35 53 89
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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GROUPE

Caisse _
desDépbts

www.groupecaissedesdepots.fr

ETAELISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
ARTICLE 5
ARTICLE 6
ARTICLE 7
ARTICLE 8
ARTICLE 9
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 19
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22

ANNEXE 1
ANNEXE 2

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL
REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR
GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

NON RENONCIATION

DROITS ET FRAIS

NOTIFICATIONS

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

ECHEANCIER DE VERSEMENTS .
CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse das dépdts et consignations

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 04 73 431%}30-

Télécopie ; 04 73 35 53 89
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération Flamina, Parc social public, Réhabilitation de
109 logements situés 22-24 Rue de Flamina 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a I'Emprunteur qui Faccepte, un Prét d'un montant maximum d'un million neuf cent
guarante mille sept cent trente euros (1 940 730,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon laffectation
suivante

» PAM, d’'un montant d'un million neuf cent quarante mille sept cent trente euros (1 940 730,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, [a date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.

Paraphes

Caisse des dépdts et consignations I

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -
Télécopie : 04 73355389 4/20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la {ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) &té remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
et la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de la Phase d’Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et ia derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, Iindex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comiteé de la Reglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'Index Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de IIndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates
d’Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de I'opération ou & une composante de celleci.
Elle correspond a un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.
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Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chague Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
FEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a |la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d’Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, lEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a 'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné a financer 'amélioration ou la réhabilitation des
logements & usage locatif social et intermédiaire sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation.

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de I'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » {DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'lndex. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés diment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des Parties &t
aprés réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la (cu des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 15/03/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur a intervenir au
présent contrat
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

il est précisé que le Versement d’une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'il n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur & I'un quelconque des engagements prévus a [‘Article
« Déclarations et Engagements de ’Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remhoursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur :

- que 'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé & I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » :

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :

Garantie{s) conforme(s)
Justificatifs des autres financements

Production de l'ordre de service de démarrage des travaux

Titre définitif conférant des droits réels

A defaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considerer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Articie « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de I'opération financée notamment par la production de I'ordre de service de
demarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par ie
Préteur.

Sous réserve des dispositions de lalinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par YEmprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur 'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué a I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mabilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par I'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonne 4 |a prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
JEffet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.
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En cas de retard dans le déroulement du chantier, FEmprunteur s'engage a avertir le Préteur et 4 adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt {20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur chague échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par letire parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLEQ CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

5122507

1940730 €

0€
Annuelle
1,35 %
1,35 %

25 ans
Livret A
0,6 %
1,35 %
Annuelle

Amortissement
déduit (intéréts
différés)

| Indemnité forfaitaire
6 mois

DL

0,5 %

0%

Equivalent

A 30/ 360

T Le(s) tavx indiqué{s) ci-dessus est (sant) susceplble(s) de varier en fonction des variatians de lNndex de la Ligna du Prét.
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L’Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chague Ligne du Prét.

Pour l'avenir, le Préteur et FEmprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu’a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les bescins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du cofit total de chague Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a I'‘Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de !'Index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chague Ligne du Prét, l'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de 'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (f) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indigué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Debut de la Phase d’Amortissement puis & chaque Date d’Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficient {(R) dans les conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Revision (R) est déterminé par la formule : R = 1 + DT/{1+])

ou DT désigne ia différence positive ou négative constatée entre le taux de I'Index en vigueur a |a date de fa
Révision et celui en vigueur a la Date d’Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') de ia Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I'= R (1+]) - 1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant di et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différe.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P'} des échéances, est déterminé selon la formule : P' =R (14P) - 1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal 4 0 %
Les taux révisés s’'appliquent au calcul des échéances relatives 2 la Phase d'Amortissement restant a courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramené a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les inteéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ol (1) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

« Méthode de calcul selon un mode équivalent ef une base « 30 /360 » :

1=K x f(1 +) "base de calcul" 1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
l'année comporte 360 jours,

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chague Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprées,

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d’'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Lighe du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nui.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Debut de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant |'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
l'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n"est pas en état de cessation de paiement et ne fait 'objet d’'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- 'absence de recours de guelque nature que ce soit & lencontre de 'opération financée ;

- qu’il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s’engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
Futilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- he pas consentir, sans I'accord préalahie du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
écheéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusgu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de I'opération

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;
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- informer préalabiement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :

s de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d’actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

« de toute signature ou medification d’'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d’'un nouvel assoctéfactionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par l'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de 'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu’ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute deécision tendant a déférer les délibérations de
lassemblée délibérante de FEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & larticle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans u
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci ; :

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le{s) bien(s) immobilier(s) finance(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors

de la demande de Prét.
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

: 'Typé:.d__e Garan-tie'-r ‘Dénomination dugarant/ Désignation de la Garantie - Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00
Collectivités locales COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour queique motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ocu devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalit¢ du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de lacte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul ef Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-apres, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu & la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale a un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dd majore,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier ¢as entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé a Date d’Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d’intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de 'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions |égales et reglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de l'un des événements suivants :

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
'Emprunteur dans le cadre d’une procédure collective ;

¢ la{les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a{ont} été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'lEmprunteur,
dans toute la mesure permise par ia loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles

par anticipation.
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé ohligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

~ cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de Popération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d’'un ADSCR inférigur a
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales cu actions de 'lEmprunteur.

Les cas de remboursements anticipés aobligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d’opération, &8 rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle per¢ue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de lcgement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRL).
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laguelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
nctamment les frais de gestion et les commissions prévues a 'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & l'Article « Commissions »,

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent &tre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de I'Emprunteur diiment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
ddment habilité et transmise par courriel ou télécopie 'engagera au méme titre qu’une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est reguise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.
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A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, Sl /12/2015

Pour |'Emprunteu£,e Directeur Finanaiar

Civilité : et Comptabe
Nom / Prénom :
Qualité : Poacol SUNLTARA

Dament habilité(e) aux présentes

Offive Pullic be 1'%;3&:1‘!4::!
at<As Immohitler Sacigl
32 e da Bianzat
63028 Ciermont-Farrand sedex 2
T&:04.73.4Y.16.16
Fax: 04.73 41 14,41
www, aphis, fr

Caisse des dépdts et consignations

www.groupecaissedesdepots.fr

Le, 2 1 DEC.

Pour la Caisse des [)éf
Civilité : _
Nom / Prénom : )
Qualité:
Diment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :
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DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 1 940 730 € consenti par la Caisse des
dépbts et consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 108 logements &

Clermont Ferrand, Rue de Flamina

Séance du 17/06/2015
Etaient présents :

Etaient présents Mme BERNARD Présidente

Mme CHEVALDONNE, Vice-présidente
M. BELLAMY, , M. COURTADON, M. THUAUD

M. GRAND, M. BRUNMUROL
M. HAINAUT

M. COT

Mme VANNEREUX

l.e Bureau de I'Ophis, aprés avoir entendu I'exposé sur l'opération susvisée,

DELIBERE

Pour {e financement de cette opération, le Directeur général est invité a réaliser auprés de la Caisse des
depdts et consignations un Contrat de Prét composé de 1 Ligne du Prét pour un montant total de
1940 730 € et dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PAM
Montant : 1940 730 euros

sans preéfinancement

Hal

" CERriFi€ 50

L'habitat social innovant

-Durée de la phase de préfinancement: 0
-Durée de la phase d’amortissement : 25 ans
Dont durée de la phase du différe
d'amortissement : 0
ce Public de I'Habitat et de [Tmmobilier So
Périodicité des échéances : Annuelle Siége social
32 rue de Blanzat - CS 10522
63028 Clerment-Ferrand Cedex 2
fout-LooT Fe 047321 16 16— Fax o 734 T 1641

www.ophis.fr 1/2

R.C.S. Clermont-Ferrand B 779 186 394 - 70 B 43
Bureaux ouverts du lundi au jeudi de 8130 & 12h15 et de 13h30 3 18h
et le vendredi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 4 17h










Index :

Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur 3 la date d'effet du Contrat de
Prét + 0.60 %

Révision du taux dintérét a chague échéance en fonction de Ia
vatiation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse
éfre inférieur a8 0%.

Profil d’amortissement :

A compléter selon le profil d’amortissement :
=  Amortissement déduit avec intéréts différés : Sile
montant des intéréts calculés est supérieur au
montant de I'échéance, la différence est sfockée sous
forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée » (DL)

Taux de progressivité des échéances :

= DL: 0.50 % maximum (actualisable a 'émission et &
la date d'effet du Contrat de Prét en cas de variation
du taux du Livret A)
Reévision du taux de progressivité a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux de
progressivité puisse éire inférieur & 0 %.

A cet effet, le Conseil autorise son Directeur Général, avec faculté de substituer au
Directeur Financier, P. Sultana, délégataire diment habilité, a signer seul le Contrat de Prét
réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds.

Pour extrait certifié conforme et exécutoire le 30 Juin 2015

A Clermont Ferrand, le 24 novembre 2015
\
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Ophis
32, rue de Blanzat
63028 Clermont-Ferrand
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Tel.: 04734116 16

Travaux de réhabilitation Thermique

 CLERMONT FERRAND
22 & 24 rue de Flamina











[Tapez un texte]
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[Tapez un texte]

1. PRESENTATION DES SITES

Les immeubles des 22 et 24 rue de Flamina a Clermont Ferrand comptent 109 logements mis en
service en 1974. Une réhabilitation Iégére est intervenue en 1995. Les logements bénéficient d’'un
chauffage de type réseau urbain.

La répartition des logements par batiment est la suivante :

22 RUE DE FLAMINA - CLERMONT FERRAND

24 RUE DE FLAMINA - CLERMONT FERRAND

TYPOLOGIE | NOMBRE | 0‘?:NNE " O‘?:NNE TYPOLOGIE| NOMBRE | 0$:NNE " OYSEUNNE
T1 bis 50 55| [T bis 1 3g 44
T2 6 50,83 5583 (T2 12 50,58 55,58
T3 20 60.5 745 |13 10 69 74
T4 12 79,74 83gl| [T4 32 81,08 85,93
T5 1 95,18 100,18| [15
TOTAL 54 394884 4 207,68 TOTAL 55 3930,52| 4 200,72

Le plan de situation est le suivant :











[Tapez un texte]

2 . PRESENTATION DU PROJET

L'Ophis procéde a une réhabilitation compléte des immeubles incluant les travaux d'amélioration
thermique suivant :

remplacement des menuiseries extérieures

mise en place d’'une VMC hygro

Réfection de l'étanchéité des terrasses (travaux réalisés par anticipation en 2012)
Isolation de la fagcade

- Bureau d'étude : partant d’'une consommation moyenne affichée par les DPE (logement) &

163 kw/an/m?, I'Ophis a demandé a4 BETALM, bureau d'étude thermique, de proposer des travaux
pour atteindre le niveau BBC rénovation. D'aprés les simulations réalisées avec le modéle ThCex
(V1.0.3 du 05/02/09) et convergentes avec les calculs du bureau d'étude le niveau de performance
des batiments atteindra 52 kwh/an /m? soit un gain d’environ 68 % vis-a-vis de la consommation
initiale a rigueur climatique constante.
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DOP_TRANS_05

. ( i
Fagede dom e
OPERATION : CLERMONT FD Flamina date 01/09/2015
OBJET : Réhabilitation de 109 logt N° opération : 1381
stade 0s
N° groupe : 47148
TRAVAUX : TOTAL HT [avec LASM 5,5% [hors LASM
désignation travaux montant H.T :
Etanchéité EQUATION 112 600,00 € 112 000,00 €
isolation thermique 711 129,00 € 71112800 €
Etanchéité SOPREMA 592727 € 5027,27 €
menuiseries ext LES ZELLES 17536545 € 175 365,45 €
Serrurerie 84 230,00 € 84 230,00 €
menuiseries int 119735,29€ 119 735,29 €
platrerie 184 900,00 € 184 900,00 €
sols souples 275 586,75 € 275 586,75 €
carrelage BB 820,33 € 8882033 €
électricité 128 144,50 € 128 144,50 €
chauffage CELIUM 33961991 € 33961991 €
gous-total travaux : 2225 468,60 € 2 225 458,50 €
HONORAIRES
nature bonoraire
ingénierie IMAGINE 197 620,71 € 197 620,71 €
contrdle technique ALPES CONTROLES 7 480,00 € 7 480,00 €
mission S.P.8 4790,00 € 4750,00 €
OPC 4574000 € 45 740,00 €
conduite d'epération interne 130 137,16 € 130 137,15 €
3269088 € 3289088 €
Dommage ouvrage 2080559 € 20 805,59 €
sous-total honoraires : 43926433 € 288 321,59 € 150 942,74 €
DIVERS :
nature dépense fournisseur montant H.T :
frais divers 5 000,00 € 5 000,00 €
imprévus 166 909,39 € 166 909,30 €
diagnostic social 12181,00 € 1218100 €
diagnostic amiante 16 000,00 € 16 000,00 €
actualisation 22 254,59 € 22 254 58 €
sous-total divers H.T : 222 344,97 € 222 344,97 €
estimation du colt total H.T:| 2887 067,80 € | 2736 12506 € | 150 942,74 € |

i

}

MOYENS FINANCIERS : montant :
nature financement origing
subvention Commune 54 000,00 €
Clerco 109 000,00 €
ANRU 436 000,00 €
CTDD 261 600,00 €
FEDER (sous réserve accord)
Dégrévement TFPB 249 523,61 €
Prét PAM sur 25 ans CDC 1434 000,00 €
Prét PAM sur 25 ans CDC {remplacement FP) 506 730,17 €

total financement

SIGNATURE :
DATE ; /——4":_«-«(;\” ’
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ACTIONS ET AIDES FINANCIERES EN FAVEUR DU LOGEMENT SOCIAL

Programme de Réhabilitation - Projet de Rénovation Urbaine

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1) La Communauté d'Agglomération Clermontoise, sise 64-66 Avenue de I'Union
Soviétique a Clermont Ferrand (63), représentée par Monsieur Olivier BIANCHI,
agissant en qualité de Président,

ci-aprés dénommée « Clermont Communauté »
d’une part,

2) L’Office Public de I'Habitat et de 'lmmobilier Social, sis 32, rue de Blanzat - CS 10522
- 83028 a Clermont-Ferrand cedex 2, représenté par Fabrice HAINAUT, agissant en
qualité de Directeur Général,

ci-aprés dénommé(e) «OPHIS»

d’autre part,

PREAMBULE

Par délibération du 19 octobre 2004, le Conseil de la Communauté a décidée
d'engager un projet de rénovation urbaine dans le cadre de FANRU.

Par délibération du 31 mars 2006, cet engagement a été confirmé et la décision
d'inscrire aux exercices budgétaires successifs les crédits nécessaires aux
opérations du projet a été votée.

Vu la convention partenariale du 4 mai 2006 pour la mise en ceuvre du projet de
rénovation urbaine de I'agglomération clermontoise,

Vu I'avenant de Cléture du 21 mars 2014 a la convention du 4 mai 2006 validant ia
programmation de nouvelles opérations dans le cadre de FANRU, et notamment la
« Réhabilitation 22 -24 rue de Flamina ».

Par délibération du 13 décembre 2013, le Conseil de la Communauté a confirmé
son engagement envers cette opération et a pris la décision d'inscrire les crédits
nécessaires aux exercices budgétaires pour le versement de la subvention.











il a éié convenu et arrété ce qui suit :

Article 1. :

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles Clermont
Communaute participe au financement des opérations de "Réhabilitation liées au

projet de rénovation urbaine ".
Pour la réalisation de ['opération « Réhabilitation 22 et 24 rue de Flamina a

Clermont-Ferrand », concernant 108 logements, cette participation financiére se
concrétise par e versement & lorganisme Ophis dune subvention
de 109 000 € soit 5 % du montant prévisionnel du programme de travaux évalué
dans 'avenant de cidture du PRU &2 180 000 € TTC.

Article 2. : Modalités de versement de la subvention :

Le versement sera réalisé de la maniére suivante :

2016 2017 2018 Total
20% 25% 35% 100 %
21800€ | 27250€ | 38150€ | 109000 €

Le versement du premier acompte se fera sur présentation de |'Ordre de Service, ou a
défaut, une attestation de lancement de 'opération signée du Directeur Général.

Les versements intermédiaires se feront sur présentation d'un état d'avancement de
l'opération.

| L e versement du solde se fera sur présentation des PV de réception et/ou attestation
d’achévement de travaux et récapituiatif des dépenses certifié par le comptable ou le
Directeur Général,

Article 3.
L'organisme Ophis s'engage’:
® 3 mettre en ceuvre tous les moyens nécessaires a la bonne réalisation des actions,

» a fournir toutes les informations et justificatifs utiles de maniére a faciliter a Clermont
Communauté I'évaluation de l'action,

® 3 informer Clermont Communauté de toute modification significative concernant le
déroulement de l'opération,

= 3 faire référence & la participation financiére de Clermont Communauté a ces actions,par
les moyens suivants :

- journal d'information des locataires

- éventueliement panneaux de chantier

Fait & Clermont-Ferrand, en trois exemplaires,
le

Pour Clermont Communauté, Pour I’Oy

c'?ﬂyéj [ //=‘<' |
. /ﬂ
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‘ance Natiorale
,igin | Rénavation
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FAT [ : 187-8304040-06-0002-001 / 22 et 24 rue de Flamina
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/ CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION ET CALENDRIER

JEUX DE PARAMETRES

Version : Janv.11

FROJET
N° projet : 187
IDLOC : 187-8304040-06-0002-006

| LOCALISATION GECGRAPHIGUE
Zus de rattachement ; N°ZUS : 8304040
Libellé ZUS : Clermont-Ferrand/ZUS/Croix de Neyrat, Quartiers Nord : Champratel, Les Vergnes, La Gauthiére, La Plaine,

N°Commune : 63113
Typologis CCH : France Contin,

] No INSEE de la commune de réalisation - 63113

Adresse : 22 24 RUE DE FLAMINA B
: Adresse 2:

CP distributeur : 63000

Ville : CLERMONT FERRAND

INFORMATIONS LOGEMENTS

Patrimoine total (nombre de logements) :

ZONE DE PRIX TYPOLOGIE \
Classe d'opération : Résidentialisation

: Zone: Zanall Type d.e !ug.ement : L ) Logamenls Locatits Seclaux
; Caractéristique des copropriétés dégradées :
: Caractéristigue des surfaces : Surfaces uliles
i CALENDRIER
1 Date de la demande de subvention (dépdt du dossier) : 09M6/2011

Date de démarrage de Fopération 09/06/2012

Année de démarrage : 202

Semestre de démarrage : 1

Durée en semestre : &

Date de prorogation : 30/142011

Morif de prorogation : demande de DAS en cours

Commentaire sur ta prorogation : Le géla d'engagemant a é1é respeclé par le MO (cf PJ) mals la FAT comporiail des erreurs de calcul.

Pléce jointe sur la prorogation : DASi.pdf

CARACTERISTIQUES DES IMMEUBLES
ES FAISANT

CARACTERISTIQUES DES IMMEUBL |'OBJET DE TRAVAUX DERESIDENISATION ]

i ©TBatt |
i - - e
Nombre gimmeubles 54 : 55
Typa R+10 R+10
1 Surfaces wiles (en m?) 4042 42061
22 rue de Flamina 24 rue de Flamina
Adresse
63000 CLERMONT FERRAND 63000 CLERMONT FERRAND.
Annde de construclicn 1974 1974
Norm de Iimmauble 22 RUE FLAMINA 24 RUE FLAMINA
Collectif ot individuel Collectif Collectif
LOYERS
Moniant moyen du loyer annust conventionng (en €/ m* de surfaca utie)
Montent moyen des charges annueties conventionné (en €/ m? de surface ulile) 23.48 2348 0.00 %

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTE CONCERNES PAR LA RESIGENTIALISATION

1/6











0.00
8243.00

0.00
1090.00

RECAPITULATIF
NOMBRE HE LOGEMENTS PRIS EN COMPTE POUR LE PLAFONNEMENT DE LA SUBVENTION ANRU 109 !Dgt(s)J

SUBVENTIONS

TRAVAUX ET EVENTUELLES ACQU’!SITIONS PRES ENGC COMPT

E DANS L'AS ASSIETTE SUBVENTIONNABLE LE
RS T |

Ravision HT | Revmlon TTC \ Base- .
retenue ! retenue ‘ -:ubuenllonnable I

evision T_TC :

; N Wofitant HY mo’nlant.TTC Révision HT

679 972.68 0.0¢

Espaces extérieurs (avec ou sans parking) 109 644 524.03

679 972.69
“Accas dimmaubles et halis en rez de chaussée 109 144 503.84 152 546,48 0.00 0.0¢ 0.0 0.00 152 546.46
Espace de stationnement intérieur et caves .00 0.00 0.00 0,00 06.00 0.00 0.00

otal-ira b o g B 8

HONORAIRES SUR TRAVAUX SUBVENTIONNES

Rr_\\'.rlblﬁn HT =~ Réyision TTC Base H
rett.nue, R rutenue . {subvpntlonnabie'

Rewsmn de: prlx E

Honoraires : dépenses 'éludes et diagnoslic,

nonoraires d'archilecle et techniciens, assurances,
96 572.50

divars (Conducteur d'opération, bureau de

contrile, coordination hygidne et sécurits, .

955:

_ontant plafcnne de Ia subvention .
{*} Dans e cas de res1danl|ausallon da |D|emenls Ioca i

RECAPITULATIF

" coaisteel TTG

832 519.15€

83251915 €

Travaux sl éventuelles acquisitions

Honoraires 95 57250 € 9B 57250 €
AohistteEinventi oh piafo 9290916 3596915
AS e b ¥] 0 9 4315 )

d b bh A 0,450000710 34800

(*) Le taux maximum est de 50% ou exceptionneflement 60% (RGA Titre War. 1.2.1.1)

PLAN DE FINANCEMENT

Acquisition fonciére

Acquisition immobiiiére

Perta d'aulofinancament

Capital restent di

Frais de deménagement

Frais d'aménagement liés au relogemant

Ma'trise d'oeuvre urbaine et sociate (MOUS)

Bivers

O e 28150 b 48106 g 9 6
Honoraires et prestations intelleciueies 9180588 € 5.08 % 4 6B6.61€ 96 57250 €
Travaux 789 117.87 € 5.50 % 4340128 € 83251816 €
Révision de prix
Divars
Robdo o 0000 92409718
Boitoutta e G B & Q009 079: 068

2/6
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i
i

460 789.21 ¢

40.48 %

376 169.21¢€

e ntion commune

eubvention EPCI

3.67 %

34 083.00 €

Subvention déparlement

Subvention région

5.44%

50537 00€

Subvention bailleur social

Subvention CDC

Subvention FEDER

Subventicn Etat

Autres subventions

Préts

468 279.02 &

Préts CDC rénovalion urbaine {PRU)

Aulras préts COC locatif & usage sochai (35 ans)

Prit CDC foncier (50 ans)

Prét incatif intermédigire (PLI}

Prét CIL

Prét locatif social (PLS)

Autres préts

Ressourees immobilisées

50.40 %

468 276.02 €

‘paoe

Valorisation fonciére

Cession fonciére

Cassion immobiliére

TVA récupérable

0.00 €

Fonds propres

23.42€

36

Fait le 16/06/2011 4 CLERMONT FERRAND











EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARAN]JO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 - G -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 44202 en annexe signé entre L’OPHIS, ci-apres 'Emprunteur et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article 1 - La Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d'un montant total de 74 602 euros souscrit par I'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 44202,
constitué d’une ligne du prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par 'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - .a Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté
par Mme. Frangoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et 'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premicre Adjointe,

Francoise NOUHEN





Contrat de prét n° 44202 Emprunteur n® 000089558

PRO063-PRO0EE V1.52.3 Eage 1420

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

N° 44202
Entre
OFFICE PUBLIC DE L’ HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL - n° 000089558

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Paraphes

[Pd & ]
Caisse des dépots et consignations
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CONTRAT DE PRET

Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n®: 779186394, sis(e)
32 RUE DE BLANZAT BP 106 63019 CLERMONT FERRAND CEDEX 2,

Ci-aprés indifféeremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER
SOCIAL » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépéts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération Victorien Sardou, Parc social public,
Réhabilitation de 1 logement situé Rue Victorien Sardou 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & 'Emprunteur qui 'accepte, un Prét d’'un montant maximum de soixante-quatorze mille
six-cent-cleux euros (74 602,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est desting au financement de 'opération visée & l'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

« PAM, d’un montant de soixante-quatorze mille six-cent-deux euros (74 602,00 suros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chague Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auque! s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
& l'octroi du Prét.

ARTICLES5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et exprassions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d’'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d'’Amortissement.
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La « Date d’Effet » du Contrat est |a date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a {'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d’une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
compaorte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
¢t la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniere Date d'Echéance.

La « Garantie » est une siireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne Pengagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
FEmprunteur en garantissant au Préteur e remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqgué en vue de déterminer le taux
d’intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & I'article 3 du régiement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'lndex, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consclidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles—ci continueront & étre appelées aux Dates
d’Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de I'opération ou & une composante de celleci.
Elle correspond a un produit déterming et donne lieu a I'établissement d’un tabieau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.
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Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laguetle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a lAdicle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'lEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de FEmprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné 4 financer 'amélioration ou la réhabilitation des
logements & usage locatif social et intermédiaire sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'lndex. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut é&tre inférieur & son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a digposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexes devront &tre retournés diment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par ie Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
aprés réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition{s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 11/03/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée & la réalisation de la {ou des) condition{s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur a intervenir au
présent contrat
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'il n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur a 'un quelconque des engagements prévus & l'Article
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- gu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a FArticle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que I'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelgue nature que ce soit, vis-&-vis du Préteur :

- que Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que FEmprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
m  Garantie(s) conforme(s)
s Production de I'ordre de service de démarrage des travaux
a Titre définitif conférant des droits reels

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de l'opération financée notamment par la production de I'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous reserve des dispositions de lalinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par I'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué & I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les echéanciers de Versements sont établis par 'Emprunteur sachant que, d'une part, ie premier Versement
est subordonné  la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.
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En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s’engage a avertir le Préteur et 4 adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements lies a 'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt {20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a |a faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie electronigue.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est perté sur chaque écheancier de
Versements. .

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLEQ CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

5122495

74602 €

0€
Annuelle
135%
1,35 %

25 ans
Livret A
0.6 %
1,35 %
Annuelle

Amonissement
deduit (intéréts
différés)

Indemnité forfaitaire -
6 mois

DL
0.5%

0%

Equivalent

_ 30/ 360

HGLE : A
1 Le{s) taux indigué(s) ci-dessus est (sont) suscepfible(s) de varier en fonction des variations de I'lndex de |a Ligne du Prét,
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L’Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une péricde de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de linstruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour 'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur 'hypothése d'un unigue Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, TEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
I'appréciation du codt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu 4 l'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'lndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, I'actuaiisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés,

Letaux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'cbjet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel {I} et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés & la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis a chaque Date d’'Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule ; R =1 + DT/{1+])

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre Je taux de 'lndex en vigueur 2 la date de la
Reévision et celui en vigueur a la Date d’Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I'=R (1+) -1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant d( et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P' =R (1+P) - 1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal 4 0 %
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chague Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramené & 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

» Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30/ »
I=Kx[(1+Y) "base de calcul” .4 Ji

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
Fannée comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcui ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».,
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et 'échéance sont prioritaires sur Famortissement de ta Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des

intéréts.
La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la pé&riode est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, & chagque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indigue le capital restant dii et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce préiévement est effectué
conformément & I'autorisation signée par 'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de 'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvre.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
labsence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n’est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- l'absence de recours de quelque nature que ce soit 3 I'encontre de |'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, FEmprunteur s’'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & IArticle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
I'utifisation des fonds par "Emprunteur pour un objet autre que celui défini & 'Article précité ne saurait en
aucun cas engager ia respensabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient étre prises, ie cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour l'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte ef celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, |e cas échéant, les fonds propres nécessaires a 'équilibre financier de P'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;
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- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :

s de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilés ;

s de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d’actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative a la répartition de son capital sccial telle que cessicn de droits sociaux ou entrée au
capital d’'un nouvel assccié/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de 'objet du financement visé 2
l'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de 'opération financee par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a luf réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité 4 moyen et long terme a faire face aux charges générées par l& projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
fagssemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses medalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le{s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dép6ts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur tors
de la demande de Prét.
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

‘Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chague Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels a chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiguer, pour chaque Ligne du Prét, |a date a laquelle doit intervenir ie remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du
remboursement anticipe.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dil majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de fa durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par FEmprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou hon agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractuatisant pas avec |a
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits iogements ;

- non respect par FEmprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & 'objet du Prét tel que défini a 'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a ['Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », cu en cas de survenance de 'un des événements suivants :

¢ dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d’une procédure collective ;

¢ la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) &té rapporiée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, demolition ou destruction du bien immobiier financé par le Prét, sauf dispositions légisiatives ou
reglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour guelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations adrinistratives
nécessaires a la réalisation de Fopération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d’'un ADSCR inférieur &
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement

- nantissement des parts sociales ou actions de FEmprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par FEmprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d’'une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & a date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement
des fravaux ou dans 'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A defaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'TEmprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d’octroies de cette derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- demolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique dé la ville (Zone ANRU).
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, a compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (800 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laguelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moing une année entiére au sens de I'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a 'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, 4 I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (v compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur ddment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
diiment habilité et transmise par courriel ou téiécopie 'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit francais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de feur suite, les Parties font élection de domicile, 4 leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.
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Télécopie : 04 73 3553 89 18/20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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A defaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

Paraphes
[ pd &

Caisse des dépdts et consignations

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 19/20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, 2\ /42/%15

Pour 'TEmprunteur, er
Civilité : Le Directeur Financie

et Comptable;
Nom / Prénom :

ﬁment habilité(e) aux présentes

Caé{‘Fet et Signature : p
2>

&

OCphis

—ire

o B -
. . pam
D?ﬂigi’ugﬁi: do I'Habital
at de Plmmuobilter Souial
a2 e ce Blanzat

B3028 Clermont-Ferrand cet}la; 2
Tol-08.73.41. 16,
Fox: 04 73.41. 16,41

wwwi.ophis. fr

www.groupecaissedesdepots.fr

Le, 21 DEC. 2015

Pour la Caisse des D
Civilité ;

Qualité : Directeur régional

Dament habilité{e) aux présentes

Cachet et Signature :

Par S

Contrat de prét n® 44202 Emprunteur n® 000089558

PRO0G3-PRODEB V1.52.3 Eage 2020

Caisse des dépdts et consignations
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tel: 0473431313 -
Télécopie : 04 7335 53 89 20/20
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Ophis

32 rue de Blanzat

63028 CLERMONT FERRAND cedex 2

36 b Rue Victorien Sardou

63 000 CLERMONT-FERRAND

Cette opération consiste en la réhabilitation d'un logement vacant T3.

e |solation
o Revétement de sols et embellissement

¢ Réfection : chauffage, sanitaire et électricité

Le colt de revient de I'opération s’éléve 4 77 124 € TTC.

Les moyens financiers de I'opération font essentiellement appel :

o A des préts

Le loyer pratiqué aprés travaux sera de 6.574 € / m2





i ...





&
Ophis

Puy-de-Didme

OPERATION :

OBJET :

GO 1699 - 36 b rue Victorien Sardou
Clermont Ferrand

REHABILITATION D'UN LOGEMENT
VACANT

DOP_ TRANSF_05

date : 21/07/2015

n°opération 1699
stade: 0s
n°groupe : 793/89

TRAVAUX : réhabilitation
désignation travaux Entreprises montant H.T :
magonnerie COTTON 5748,00 €
menuiserie TEMPO SERVICES 6 400,00 €
platrerie peinture VALLE DOME FINITIONS 1522916 €
sols M et C BATIMENT 264468€
chauffage sanitaire MACHADO 1227069 €
giectricité ALTERELEC 6 271,00 €
sous-total travaux H.T : 48 563,53 €
HONORAIRES
nature honoraire
ingénierie BOSLOUP André 6 400,00 €
contréle technique SOQCOTEC 1200,00€
mission S.P.& GAYAUD 900,00 €
conduite d'opération interne 4,5% car logement vide 202046 €
Dommage ouvrage 3000,00€
sous-fotal honoraires H.T : 14 420,46 €
DIVERS :
nature dépense fournisseur montant H.T :
frais tirages 200,00€
imprévus 3500,00€
diagnostic amiante 650,00 €
actualisation 485,64 €
sous-total divers H.T : 4 835,64 €
estimation du codttotai HT: | 67.819,63 €

cout total T.T.C & 10% :

codttotal LT.C

MOYENS FINANCIERS : montant :
nature financement origine
subvention
emprunt PAM sur 25 ANS 74 601,59 €
fonds propres
total financement

e 22 Jo3 /Ms
QW -CE_SF-(0_CH

Le Directeur financifyr

P SULTANA

e
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DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Raalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 74 602 € consenti par ia Caisse des
dépdts et consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 1 logement a Ciermont
Ferrand — 36, Bis Rue Victorien Sardou..

Séance du 17/06/2015
Etaient présents :

Etaient présents Mme BERNARD Frésidente
Mme CHEVALDONNE, Vice-présidente
M. BELLAMY, , M. COURTADON, M. THUAUD
M. GRAND, M. BRUNMUROL
M. HAINAUT
M. COT
Mme VANNEREUX

Le Bureau de I'Ophis, aprés avoir entendu l'exposé sur 'opération susvisée,
DELIBERE
Pour le financement de cette opération, le Directeur général est inviteé & réaliser auprés de la Caisse des

depdts et consignations un Contrat de Prét composé de 1 Ligne du Prét pour un montant total de
74 802 € et dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

; Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PAM
Montant : 74 602 euros

sans prefinancement :
-Durée de la phase de préfinancement: 0

-Durée de la phase d’amortissement : 25 ans
Dont durée de la phase du différé
d’amortissement . 0

6 Office Public de UHabitat et de U'Immobilier S¢cial

Périodicité des échéances : Annuelle Siége social
‘ 32, rue de Blanzat - 63028 Clermont-Ferrand cedek 2

e ] Tel 04 73 4T 16 16 - Fax 04773 41 16 41
iFiE iSo 9ot 200]_ - N - fris-f
CERriT L'habitat social innovant FEEOPIT-T

R.C.5. {lermont-Ferrand B 779 186 394 - 73 B 43 1."2
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h30 & 12115 et de 13h30 & 18h











Index : Livret A

Taux d'intérét actuarie! annuel : Taux du Livret A en vigueur 3 Ia date d’effet du Contrat de
Prét + 0.60 %

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que fe taux d’intérét puisse
élre inférieur & 0%.

Profil d’amortissement : A compléter selon le profil d’amortissement :

*  Amortissement déduit avec intéréts différés : Sile
montant des intéréts calculés est supérieur au

) montant de 'échéance, la différence est stockée sous

f forme d'intéréts différés

Modalité de révision : Double révisabilité limitée » (DL)

* DL: 0.50 % maximum (actualisable a 'émission et a

Taux de progressivité des échéances : la date d'effet du Contrat de Prét en cas de variation
du taux du Livret A)

Reévision du faux de progressivité & chaque échéance en

fonction de fa variation du faux du Livret A sans que le taux de

progressivite puisse éfre inférieur a 0 %.

A cet effet, le Conseil autorise son Directeur Général, avec faculté de substituer au
? Directeur Financier, P. Sultana, délégataire diment habilité, a signer seul ie Contrat de Prét
réglant les conditions de ce Contrat et fa ou les demande(s) de réalisation de fonds.

£

Pour extrait certifié conforme et exécutoire le 30 Juin 2015

\
A Clermont Ferrand, le 2 octobre 2015

rick HAINAUT _

212
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Liberté » Egg.'iré v Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU PUY DE DOME

Clermont-Ferrand, le = b JUIL, 2015

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES

SERVICE HABITAT RENOVATION URBAINE

BUERAU DEVELOPPEMENT DE L'OFFRE D’HABITAT PUBLIC

Affaire suivie par Laure LAl
Tél: 0473431893

laure lacoste@puy-de-dome.gouv.ft

Ne: LL/2015/086

COURRIER ARRIVE

!
COSTE Le 8 JUL 20%
Lphis

Monsieur le Directeur Général,

Vous m'avez transmis une demande d’agrément concernant l'opération de réhabilitation

d’un logement

situé 36B rue Victorien Sardou & Clermont-Ferrand afin d’obtenir un prét

a "amelioration (P.A.M.) de la Caisse des Dépdts et Consignations, en application de la
circulaire PAM du 17 septembre 2004 modifiée.

Aprés instruct
P’amélioration

Aussi, je vous

ion de ce dossier, je donne un avis favorable & 'octroi du prét a
sollicité.

rappelle qu’un avenant & la convention APL n°2513 doit étre signé au

moment de la signature du contrat de prét (article I-4 de la circulaire).

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Directeur Général, l'expression de ma
considération distinguée.

hef de Service,

ean-Frangpis HOU

QPHIS du Puy de DSme
Monsieur le Directeur Général

DPC Péle Réhab

ilitation

32 rue de Blanzat - CS 10522
63028 CLERMONT-FERRAND CEDEX 2

DDT 63

7 rue Léo Lagrange

63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 1
Tél. 04.73.43.16.00

site internet :
D fwaw. puy- ge-dome. application.i2/

Localisation des services ;

Administration générale, Habitat Rénovation Urbaine
Prospective Aménagement Risques

7 rue Léo Lagrange - 63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 1
Tél 04.73.43.16.00

Economie Agricole, Eau-Environnement-Forét, Expertise Technique
Site de Marmilhat - BP 43 - 63370 LEMPDES
Tél. 04.73.42.14.14

Courriel : ddtfigpuy-de-dome. souv. fr
Horaires d'ouverture au public du lundi au vendredi 8 H 30/12 H 00 - 13 H 30/16 H 30











EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARAN]JO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 - H -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 44402 en annexe signé entre I’OPHIS, ci-aprés I'Emprunteur et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article ler - La Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’'un prét d’'un montant total de 175 228 euros souscrit par 'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 44402,
constitué¢ d’une ligne du preét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par I'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - .a Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté
par Mme. Frangoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et I'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premiere Adjointe,

Francoise NOUHEN
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Contrat de prét n* 44402 Emprunteur n° 000089558

PRO063-PR006S V1.52.3

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

N° 44402
Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL - n° 000089558

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Paraphes

Caisse des dépdts et consignations GI

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BF 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél:0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 1/19
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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GRQUPE www.groupecaissedesdepots.fr

Caisse
desDépdts

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n°: 779186394, sis(e)
32 RUE DE BLANZAT BP 106 63019 CLERMONT FERRAND CEDEX 2,

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER
SOCIAL » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Pg}raphes
Calsse des dépdts et consignations )

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - T&l: 0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 2/19
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération Petite Rue Garde, Parc social public,
Réhabilitation de 4 logements situés 23 - 25, petite rue de la garde 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a [I'Emprunteur qui l'accepte, un Pré dun montant maximum de
cent-soixante-quinze-mille-deux-cent-vingt-huit euros (175 228,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de |'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

« PAM, d’un montant de cent-soixante-guinze-mille-deux-cent-vingt-huit guros (175 228,00 euros)

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Glohal (TEG), figurant & FArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires

a l'octroi du Prét.

ARTICLES5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.
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La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & |'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mcbilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de |a Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
et la derniére Date d’'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne |la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une siireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
FEmprunteur en garantissant au Préteur e remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calcuié par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de credit.

A chaque Révision de I'lndex Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'lndex, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & &tre appelées aux Dates
d’Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modatités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouveirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne sercnt pas définies,
'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & ia réalisation de I'cpération ou & une composante de celleci.
Elle correspond a un preduit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Preéfinancement, les intéréts

capitalisés liés aux Versements.
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Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chague Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a Il'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de FEmprunteur sous la forme d’'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipuié a I'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné & financer 'amélioration ou la réhabilitation des
logements a usage locatif social et intermédiaire sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL} signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'lndex. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLES6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et ses annexes devront &tre retournés diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
aprés réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 15/03/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul &t non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée a la réalisation de la {ou des) condition(s) suivante(s) :

- {a production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

I est précisé que le Versement d’une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'it n'y ait aucun manguement de I'Emprunteur a l'un quelconque des engagements prévus & I'Article
« Déclarations et Engagements de I’'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & l'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé & I'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét» ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
n  Garantie(s) conforme(s)
» Production de I'ordre de service de démarrage des travaux
»  Titre définitif conférant des droits réels

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20} Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, e Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », 4 la conformité et & |'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de l'opération financée notamment par la production de I'erdre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pigéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. |l correspond au rythme prévisionnel des paiements a effectuer par I'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur {'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué & I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office @ hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chague Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par I'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.
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En cas de retard dans le déroulement du chantier, TEmprunteur s'engage & avertir le Préteur et a adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux bescins effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par I'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ocuvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a lI'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintituié exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au meins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

i ' gela ; 5122343

175228 €

0€
Annuelle
1,35 %
1,35 %

25 ans

Livret A

06 %

i 1,35 %
: Annuelle

Amortissement
déduit (intéréts
différés)

ndemnité forfaitaire
6 mois

DL
0,5%

Equivalent

30/ 360

1 Le(s) taux indiqué (s) ci-dessus est {sant) susceptible(s) de varier en fonction des variatiens de Index de Ia Ligne du Prét.
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L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmenticnné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chague Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et FEmprunteur reconnaissent expressément pour chague Ligne du Prét, que :

- {e TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu’a titre
indicatif ;

- le caicul est effectué sur 'hypothése d’'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

Et, I'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes ies estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a l'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, I'Emprunteur aura fa facuité de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, F'actualisation du (ou des) faux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-apres.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-apreés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

En tout état de cause le taux d'intérét de chague Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant it sera
ramené a 0 %.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-apres.

Ou () désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant d au début de ta période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

= Méth e calcul sejon un m uivalen n « 30/360 » :
[=Kxf(1+1) "base de calcul" _1 ]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére gue tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque l-igne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chague Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chague Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-apres.

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors |a différence entre (e montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, & chague Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét »,
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant dii et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatigue au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a l'autorisation signée par I'Emprunteur 4 cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de i'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
Fabsence de toute contestation a leur égard ;

- qu'it n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- 'absence de recours de quelgue nature que ce soit & 'encontre de I'opération financée ;

- qu'il a été informe que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'lEmprunteur s'engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini a I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’'Echéances convenues ;
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- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réguisition ;

- ne pas consentir, sans 'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s} garant{s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garantfes » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que |a responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratic annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :

+» detoute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre cpération assimilée ;

o de toute signature ou modification d’'un pacte d’associés ou d’actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- preduire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnef budgétaire ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
l'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme 4 faire face aux charges générées par le projet, et a
permetire aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu’ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
'assembiée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépbt de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelcongue ;
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- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts scciales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'article
« Remhoursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d’'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois a4 compter de celleci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit a un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect

des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Empruntedr, pour guelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que [a Garantie de chague Garant est
due pour la totalité du Prét a hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de lacte portant
Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a 'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels 4 chaque Date ¢’Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifise conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale 4 un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, tes échéances ultérieures sont recalculées, par application des

caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dd majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé a Date d’Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par FEmprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;
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- vente de logement faite par TEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdis pour l'acquisition desdits logements ;

- non respect par FEmprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de 'Emprunteur énumeérés a ['Article « Déclarations et Engagements
de FEmprunteur », ou en cas de survenance de l'un des événements suivants ;

o dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
’Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont} été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause gue ce solt.

Les cas de remboursements anticipés cbligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute |la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remhboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant a modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition} ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur &
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale 4 un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.
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17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans I'année qui suit Félaboration de la fiche de cléture d'opération, 4 rembourser les sommes
trop percues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle percue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de Jogement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base}.

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de I'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document sy
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.
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ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend 'a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment fes frais de gestion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chague Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions ».

- ARTICLE 291 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur {y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de I'Emprunteur dment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnaft que toute demande ou notification émanant de son représentant
dament habilité et transmise par courrie! ou télécopie I'engagera au méme titre qu’une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Conirat est soumis au droit francais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, ﬁ / 42’/205

Pour 'Emprunteun.e Dieciesy Fingncier
8l Comnpinbis

Civilité :
Nom / Prénom : R
Qualité Peacal SULTANA

Diment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature ; J\O‘r

&

Ophis

By -de- 0§ me
OFed Public de UHabitat
ol de Fimmobiller Social
32 rye e Blanzst
£3028& Ctermont-Forrand cedax 2
T6i:04.73.41.16.16
Fax: 04.73.41.16.41
vevew . aphis, fr

Caisse des dépots et consignations

www.groupecaissedesdepots.fr

Le, 16 DEC. 2015

Pour ta Caisse des Dépdts,

Civilité :

. Christian PASCAULT
Nom / Prénom : Directeur territorial N
Qualité : Préts et investissements immaobiliers

Dament habilité{e) aux présentes

Cachet et Signature ;
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DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 175 228 € consenti par la Caisse des
dépdts et consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 4 logements & Clermont

Ferrand — 23-25 Petite Rue de [a Garde..

Séance du 17/06/2015
Etaient présents :

Etaient présents Mme BERNARD Présidente

Mme CHEVALDONNE, Vice-présidente

M. BELLAMY, , M. COURTADON, M. THUAUD
M. GRAND, M. BRUNMUROL

M. HAINAUT

M. COT

Mme VANNEREUX

Le Bureau de 'Ophis, aprés avoir entendu 'exposé sur 'opération susvisée,

DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur général est invité a réaliser auprés de la Caisse des
dépdts et consignations un Contrat de Prét composé de 1 Ligne du Prét pour un montant total de
175 228 € et dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét :
Montant :

PAM
175 228 eurcs

sans préfinancement :

-Durée de la phase de préfinancement: 0
-Durée de la phase d’amortissement : 26 ans
Dont durée de [la phase du différé
d’amortissement : 0
ﬁ Office Public de UHabitat et de I'Tmmobilier 5¢
Périodicité des échéances : Annuelle Siege social

32, rue de Blanzat - 63028 Clermont-Ferrand cede

beial

Ix 2

S CERniti€ i8

Tel 04 734116 16 - Fax 04 73 41 16 4T

g0 Zod]

—

L'habitat social innovant

WWWLORHTS. 1T
R.C.S. Clermont-Ferrand B 779 186 394 - 79 B 43 1/2

Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h30 & 12h15 et de 13h30 & 18h










Index :

Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur & la date d'effet du Contrat de
Prét + 0.60 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse
étre inférieur & 0%.

Profil d’amortissement :

A compléter selon le profil d’amortissement :

* Amortissement déduit avec intéréts différés : Sile
montant des intéréts calculés est supérieur au
montant de I'échéance, la différence est stockée sous
forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabifité limitée » (DL)

Taux de progressivité des échéances :

* DL: 0.50 % maximum (actualisable & 'émission et a
la date d'effet du Contrat de Prét en cas de variation
du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux de
progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

A cet effet, le Conseil autorise son Directeur Général, avec faculté de substituer au
Directeur Financier, P. Suitana, délégataire doment habilité, a signer seul le Contrat de Prét
réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds.

Pour extrait certifié conforme et exécutoire le 30 Juin 2015

A Clermont Ferrand, le 2 gctobre 2015

212











Ophis

32 rue de Blanzat

63028 CLERMONT FERRAND cedex 2

23 et 25 Petite Rue de la Garde

63 000 CLERMONT-FERRAND

Cette opération consiste en la réhabilitation de 4 logements existants (dont un seul occupé).

« Facades

» Pose de menuiseries extérieures
» Menuiseries intérieures

¢ Sols souples

s Platfrerie — peinture

¢ Electricité

s+ Mise en place VMC
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Liberté « Egalité » Fraiernité
REPUR LIOULE FRANCAISE

PREG T D0 B0y D 0O

Clermont-Ferrand, le 2 § SEP, 2015
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ‘

SERVICE HABITAT RENOVATION URBAINE

DEVELOPPEMENT DE L'OFFRE HABITAT PUBLIC

Affaire suivie par Lawe LACOSTE
Tél: 0473431893
suzanne.buchmann@puy-de-dome.gouv. fr
Réf:LL/2015/131

Monsieur le Directeur Général,

Vous m’avez transmis une demande d’agrément concernant 1’opération de réhabilitation
de 4 logements situés & Clermont-Ferrand, 23 et 25 Petite Rue de la Garde, afin d’obtenir
un prét & I’amélioration (PAM)} de la Caisse des Dépdts et Consignations, en application
de la circulaire PAM du 17 septembre 2004 modifiée.

Aprés instruction de ce dossier, je donne un avis favorable & ’octroi du prét sollicité.

Je vous rappelle que d’une part, un avenant a la convention APL n°192 devra étre signé
au moment de la signature du contrat de prét {article 1-4 de la circulaire). D’autre part, le
loyer pratiqué aprés travaux devra respecter le loyer maximum fixé dans votre
Convention d’Utilité Sociale.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Directeur Général, l'expression de ma
considération distinguée.

Le Chef de Servfge par intérim,

COURRIER ARRIVE

Le -1 0CT, 2015 Gathierine PAULA
Ophisg

Monsieur e Directeur Général
OPHIS

DPC - P8le Réhabilitation

A l'attention de M. Douay

32 rue de Blanzat

63028 CLERMONT-FERRAND Cedex 2

Localisation des services :

DDT &3 Administration générale, Habitat Rénovation Urbaine
7 rue Léo Lagrange Prospective Aménagement Risques
63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 7 rue Léo Lagrange - 63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 1

Té&l, 04.73.43.16.00 Tél, 04.73.43.18.00

Economie Agricole, Eau-Environnement-Forét, Expertise Technique

site internel : T
Lo Site de Marmilhat - BP 43 - 63370 LEMPDES
httpAwww. puy-de-dame.application.i2/ T6l. 04.73.47.14.14

Courriel @ gl puy-de-dome.gouy iy
Haraires d'ouveriure au pubfic du lundi av vendredi 8 H 30712 H 00 - 23 H 30/16 H 30










RPTR—

AN

Opération n®1667 - Montage SR1-1.1

Obiat Rehapilitat
Nbre de logemenls 4 stade 1 - Redefaigatime
Numéro de groupe 143 os

SRR
: f e

PLATRERIE PEINTURE 28671 € - € 31539€ - €
GROS QEUVRE VRD 2946 € « € 3240 € €
CHARPENTE COUVERTURE 5558 € - £ 6113 € - &
BOLS SOUPLES 7620¢€ - € 8392€ - B
MENU/SERIES INT EXT 30255 € - € B311€ 23948 €
REVETEMENT EXTERIEUR 16997 € g 18 697 € - €
SERRURERIE 4260 € [ 4 686 € - €
GHAUFFAGE PLOMBERIE SAMITAIRE 13426 € € 14 769 € - €
ELECTRICITE 7 258 € € 7984 € €
- - € . £ - & €
- € - € - € - E
. € € - € - £
. € € - € - €
€ € - € - €
- € € - € - €
- € - € € €
- € - € - & 13
. € - € - € 3
Espaces verls € € € €

Travaux TVA laux plein (air de jeux, ...) 3 € - € - €]

~ € £ - € - €]

L COUT-TRAVAUX PREV. 117600€] | - €] 103 731 € | 23946 € |
Imprévus lravaux 5912 € - 5187 € 1187 €
Tolérance appel d'offres ; 0€ - - € - €
. aciuallsatiop 7] travaux 3,5% B 241 € 5475 € 1264 €

129 154 €

INGENERIE (laux TTC sur TTC}) 11000 € - €& 8753 € 2252¢€
CONTR. TECHRN (taux TTC surle TTC} 2340 € - € 2075€ 479 €
DCMMAGE QUVRAGE (taux} 161809 € 3883 € 3883€
COORD.SECURITE SANTE forfail 1000€ - € 975 € 216 €
forfait - € - & - € - €

18 224 € (X3 12 803 € 6330 €
0% 923 €f | 13 640 € 1€

5,0%] 1393¢€| | o€ &

CONDUITE D'OP. frais généraux . 5aree] | T I 9375 €|
ICDNDUITE G'OP. frais de parsonnal 196293 € 8,00% 1876€| | | ] 1979 6]

ioHprsTaxes | [ aXeg Comprige
i 31793 € €33 457

OTAL'HONORAIRE

€181. 16

EMPROUNT: T =
Emprunt principal Prét réhab 3,16% 25 ans 0.50% 5000€
Emprunt secendaire Prét réhab 3,16% 25 ans 0.50% - €
Emprunt compfementaire Eco-prét 2.81% 25 ans 0,50% - €
170 228 €

5987 €

5000€

170 228 €

181215 €

& Clermon\-Ferrand le :
Le Directeur Général

Fabrice HAINAUT

ERQ
Ville : CLERMONT FERRAND

Imprimeé le 28/09/2015
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARAN]JO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 -1 -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 44204 en annexe signé entre I’OPHIS, ci-aprés I'Emprunteur et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article 1% - I.a Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’'un prét d'un montant total de 64 724 ecuros souscrit par I'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 44204,
constitué¢ d’une ligne du preét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par I'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - .a Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté
par Mme. Frangoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et I'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premicre Adjointe,

Francoise NOUHEN
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GROUPE www.groupecaissedesdepots_fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

N°® 44204

Entre

OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL - n° 000089558

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

o

Paraphes

Caisse des dépdts et consignations
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 83012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -

Télécopie : 04 73 35 53 89 1/20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr

age 1/20
Contrat de prét n® 44204 gn%rumeur n* DO0DBISSS

PRO0GI-PRO0GE v1.52.3
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PRO0GI-PRONGE V1.52.3 |gage 2/20
Contrat de prét n® 44204 Emprunteur n° 000083558

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n°; 779186394, sis(e)
32 RUE DE BLANZAT BP 106 63019 CLERMONT FERRAND CEDEX 2,

Ci-aprés indifféeremment dénommeé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER
SOCIAL » ou « FEmprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28

avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépédts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Paraphes

ha
[y

Caisse des dépdts et consignations
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 2{20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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PRO0B3-PRO0GE V1.52.3 |gage 320
Contrat de prét n° 44204 Emprunteur n® 000089558

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE
SOMMAIRE

ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.4
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.6
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.7
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.7
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.10
ARTICLE 11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.11
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.12
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.12
ARTICLE14  COMMISSIONS P.12
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR P.13
ARTICLE16  GARANTIES P.15
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.15
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.18
ARTICLE19  NON RENONCIATION P.18
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.18
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.18
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.18
ANNEXE 1 ECHEANCIER DE VERSEMENTS
ANNEXE 2 CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE
LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Paraphes

e <
Caisse des dépdts ef consignations
656 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 3/20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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PRODE3-PRODGE V1.52.3

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération ST ARTHEME, Parc social public, Réhabilitation
de 1 logement situé 15, Rue St Arthéme 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & VEmprunteur qui 'accepte, un Prét d'un montant maximum de soixante-quatre mille sept
cent vingt-quatre euros (64 724,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

» PAM, d'un montant de soixante-quatre mille sept cent vingt-quatre euros (64 724,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de 'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale aliant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Lighe du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la péricdicité choisie, |a date des échéances est déterminée a4 compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Date d’Effet » du Contrat est |a date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a 'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) ét& remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, fa durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de fa Phase d’Amortissement de la Ligne du Prét » désigne |a durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne 'engagement par lequel une collectivité publigue accorde sa caution a
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L’ «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d’intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calcuié par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunération des fonds recus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'lndex Livret A, I'Emprunteur aura ia faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de 'lndex, 'TEmprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates
d'’Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de I'opération ou & une composante de celleci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d’un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont gjoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.
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Le « Livret A » désigne Ie produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d’Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, FEmprunteur a |a faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne [a somme mise a disposition de 'TEmprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné a financer 'amélioration ou la réhabilitation des’
logements & usage locatif social et infermédiaire sociaux dans les conditions prevues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de ia construction et de I'habitation.

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de I'Ilndex de référence selon les modaliteés
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d’intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'Index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLES CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
lLe présent contrat et ses annexes devront étre retournés diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
aprés réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la {(ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 11/03/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée & la réalisation de la {ou des} condition(s) suivante(s} :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(g) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'il n'y ait aucun manguement de I'Emprunteur a l'un quelconque des engagements prévus & [l'Article
« Déclarations et Engagements de ’Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & 'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- gue I'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de ['opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
s Garantie(s) conforme(s)
= Production de I'ordre de service de démarrage des travaux
m Titre définitif conférant des droits réels

A défaut de reéalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chague Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chague Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et & l'effectivité de la {ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
lEmprunteur, de l'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionne! des paiements & effectuer par 'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué a I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chague Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par 'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonne a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d’Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chague Ligne du Prét.
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En cas de retard dans [e déroulement du chantier, FEmprunteur s'engage a avertir le Préteur et &4 adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre adressée par I'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a |a faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d’en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur chague échéancier de
Versements.

L’'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d¢'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Lighe du Prét sont les suivantes :

5122225

64724 €

| , 0€
| ; Annuelle
1,35 %
1,35%

25 ans
Livret A
06%
1,35 %
Annueile

Amortissement
déduit (intéréts
différés)

; | Indemnité forfaitaire
: : 6 mois

DL
05%

0%

i
|
|

Equivalent

307360

1 Le{s) taux indiqué(s) ci-dessus est (sont) susceptible(s} de varier en fonction des variations de ['lndex de la Ligne du Prét.
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L'Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et FEmprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu’a titre
indicatif ;

- le caicul est effectué sur I'hypothése d’'un unique Versement, & la date de signature du Confrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a l'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de ['Index, 'Emprunteur aura la faculté de sotliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de 'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date ¢'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiguées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Par; S
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Pour chague Ligne du Prét revisée selon ta modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d’Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficient (R} dans les conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision (R) est déterminé par fa formule : R =1 + DT/1+l)

oll DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'Index en vigueur a la date de la
Reévision et celui en vigueur a la Date d’Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (1) de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I' =R (1+H) - 1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant d( &t, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule: P'=R (1+P) - 1
Si le résultat calculé selon ia formule précédente est négatif, P’ est alors égal 8 0 %
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramené a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I} désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et {t) le taux d'intérét annuel sur |a période.

» Méthode de calcul selon un mede éguivalent et une base « 30 /360 » ;
I=Kx[f(1+1 "base de calcul” _1 Ji

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 380 jours.

Pour chague Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére echéance seront déterminés prorata tempotis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon fe ou les profiis d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de I'écheance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a 'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’'Emprunteur paie, 4 chague Date d'Echéance, le montant correspendant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant d( et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélevement est effectud
conformément a l'autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant ['obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Efles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard ie jour de I'echéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pigéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de fa certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n’est pas en état de cessation de paiement et ne fait 'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
~ I'absence de recours de quelque nature que ce soit & 'encontre de 'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTELUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, "lEmprunteur s’engage & :

- affecter les fonds exciusivement au projet défini & FArticle « Objet du Prét» du Confrat. Cependant,
Putilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre que celui défini & 'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et a présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- he pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a 'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par |'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas écheéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de 'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;
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- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) e Préteur ;

¢ de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d’actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

+ de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d’actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative a la répartition de son capitai social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respact de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annusel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptabies des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir a la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de l'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ; '

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par ie Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité 4 moyen et long terme 3 faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
f'assemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, e cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale cu administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu’il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois a compter de celle-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser les opérations de réhabiiitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

" Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du palement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des scmmes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a l'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date 3 laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, ie
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la {(ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle {ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale 4 un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dit majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de: :

- tout impayé a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'TEmprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé a une personne non éfigible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissclution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépots pour l'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'TEmprunteur des dispositions iégales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & 'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés & I'Article « Déclarations ef Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :

« dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de FEmprunteur ou de I'un des associés de
FEmprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

+ la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont} été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valabte(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles

par anticipation.
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires 2 |a réalisation de I'opération ;

- madification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de |la gouvernance
de I'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d’'un ADSCR inférieur a
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2} années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de Ia fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle percue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'TEmprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d’octroies de cette derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilitg,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le

Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun ¢as un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a |'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur diment
habiiité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
diment habilité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu’une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou Fexécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.
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A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

e, A3/ w15

Pour lTEmpryrdeBtectesr Financier

Civilité : ot Comptable
Nom / Prénom ° r%?@mw%
Qualité : Pascal SLHLTANA *

Diment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature : \‘D, ,’,

L]
Owhio
Fuy-a‘;vftﬁh}fﬂz

Qtice Public de FHabitat
ot de lenmobRicr Social
32 e ge Blanzat
63024 Clermonl-Ferrand eedex 2
Tel 04.73.41.16.16
Fa«04.73.41.16.41
www. aphis. fr

www.groupecaissedesdepots.fr

Le. {16 DEC. 2015

Pour la Caisse des Dépéts,

cvite Christian PASCAULT

Nom / Prénom : Directour torrtonel .
Brita et investissements mHioDEs:

Qualité :

Didment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :
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Puy-de-Déme

DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Realisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 64 724 € consenti par la Caisse des
dépbts et consignations pour le financement d'une opération de réhabilitation de 1 logement & Clermont
Ferrand — 15, Rue Saint Arthéme.,

Seéance du 17/06/2015
Etaient presents :

Etaient présents Mme BERNARD Présidente
Mme CHEVALDONNE, Vice-présidente
M. BELLAMY, , M. COURTADON, M. THUAUD
M. GRAND, M. BRUNMUROL
M. HAINAUT
M. COT
Mme VANNEREUX

Le Bureau de Ophis, aprés avoir entendu I'exposé sur ['opération susvisée,
DELIBERE

Pour le financement de cette opération, le Directeur général est invité a réaliser auprés de la Caisse des
dépbts et consignations un Contrat de Prét composé de 1 Ligne du Prét pour un montant total de
B4 724 € et dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PAM
Montant : 64 724 euros

sans préfinancement :
-Durée de la phase de préfinancement: 0

-Durée de la phase d’amortissement : 25 ans
Dot durée de la phase du différé
d'amortissement . 0

! ‘—Ofﬁce Public de [Habitat et de [Immobilier Social

Périodicité des échéances : Annueile Sigge sacial
3 : 32, rue de Blanzat - 63028 Clermont-Ferrand cedex 2
i — e 1el 04 73 4710 16-Fax 04 73 &1 16 41
| CERTiFIE i50901: 2007 www.ophisfi

R.C.S. Clermont-Ferrand B 779 186 394 - 798 43 1/2
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h30 & 12h15 et de 13h30 & 18h

[

L'habitat social innovant











Index :

Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de
Prét + 0.60 %

Revision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de fa
variation du tatux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse
étre inférieur a 0%.

Profil d’amortissement :

A compléter selon le profil d’amortissement :
=  Amortissement déduit avec intéréts différés : Sife
montant des intéréts calculés est supérieur au
montant de 'échéance, la différence est sfockée sous
forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée » (DL)

Taux de progressivité des échéances :

» DL: 0.50 % maximum {(actualisable 4 'emission et 3
la date d'effet du Contrat de Prét en cas de variation
du taux du Livret A)
Reévision du faux de progressivité a chaque échéance en
fonction de Ia variation du taux du Livret A sans que le taux de
progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

A cet effet, le Conseil autorise son Directeur Général, avec faculté de substituer au
Directeur Financier, P. Sultana, délégataire diment habilité, a signer seul le Contrat de Prét
réglant les conditions de ce Contrat et la ou fes demande(s) de réalisation de fonds.

Pour extrait certifié conforme et exécutoire le 30 Juin 2015

A Clermont Ferrand, le 2 octobre 2015

/Fab;'/‘r/

g‘éhéfal
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Libersé » Egalité + Fraternind Le 75 SEP. 2015

REPUBLIQUE FRANCAISE

Accueil Sidge sociql

PREFET DU PUY DE DOMLE
Clermont-Ferrand, le 2 3 SEP, 2015
DIRECTEION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
SERVICE HABITAT RENOVATION URBAINE

DEVELOPPEMENT DE L'OFFRE HABITAT PUBLIC

Affaire suivie par Laure LACOSTE
Tél: 0473431893
suzanne.buchmann@puy-de-dome.gouv.fr
Réf:LL/2015/128

Monsieur le Directeur Général,

Vous m’avez transmis une demande d’agrément concernant 1’opération de réhabilitation
d’un logement situé & Clermont-Ferrand, 15 rue Saint Arthéme, afin d’obtenir un prét 4
I’'amélioration (PAM) de la Caisse des Dépéts et Consignations, en application de la
circulaire PAM du 17 septembre 2004 modifice.

Aprés instruction de ce dossier, je donne un avis favorable & I’octroi du prét sollicité.

Je vous rappelle que d’une part, un avenant & la convention APL n°113 devra étre signé

au moment de la signature du contrat de prét (article I-4 de la circulaire). D’autre part, le —
loyer pratiqué aprés travaux devra respecter le loyer maximum fixé dans votre

Convention d’Utilité Sociale.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Directeur Général, l'expression de ma
considération distinguée.

Le Chef de Service par intérim,

Monsieur le Directeur Général
OPHIS

DPC - Piile Réhabilitation

A I'attention de M. Douay

32 rue de Blanzat

63028 CLERMONT-FERRAND Cedex 2

Localisation des services ;
DDT 63 Administration générale, Habitat Rénovation Urbaine
7 rue Léo Lagrange Prospective Aménagement Risques
63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 7 rue Léo Lagrange - 63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 1

Tél. 04.73.43.16.00 Tél 04.73.43.16.00

Economie Agricole, Eau-Environnement-Forét, Expertise Technique

site internet ; " 0
' e Site de Marmilhat- BP 43 - 63370 LEMPDES
http:iwww. puy- de-dome.application.i2/ Tél. 04.73.42.14.14

Courriel : delt@lpuy-de-dowe pouv.
Horaires d'ouverture au public du lundi au vendredi 8 H 30712 H 00 - 13 H 30/16 H 30










Ophis

32 rue de Blanzat

63028 CLERMONT FERRAND cedex 2

15 Rue St Arthéme

63 000 CLERMONT-FERRAND

Cette opération consiste en la réhabilitation d’un logement existant.

o Facades

¢ Pose de menuiseries extérieures
¢ Menuiseries intérieures

s Sols souples

¢ Platrerie — peinture

¢ Electricité

o Mise en place VMC





A e b

Le colt de revient de I'opération s'éléve 4 60 382 € TTC.

Les moyens financiers de I'opération font essentiellement appef :

e Ades préts

¢ A une subvention

Le loyer subira une hausse de 37 % (autorisation du PLAI : loyer plafond) :






Opération n"1682 - Montage SR1-1.1
“F
i,
O h‘ s Nbre de logements 1 slade 1 - Prestatsatifite
& ’!_3, Led Numéro da groupe 122 o
B D%
PLATRERIE PEINTURE 3 10 513 € [
GROS OEUVRE VRD € 1080€ - €
CHARPENTE COUVERTURE LOT 3 1863 € € 2038€ - €
SOLS BOUPLES LOT 4 2543 € - € 2797 € - €
MENUISERIES INT EXT LOT 5 10388 € - € 2770€ 8311€
REVETEMENT EXTERIEUR LOT & 5666 € - € 6232€ - €
SERRURERIE LOT?7 1420 € - € 1862€ - €
CHAUFAGE PLOMB' LOT S8 4475 € - € 4923 € - €
-:ELECTRICIT LOT9 2410€ - € 2661€ - €
LOT 10 - € € - € - €
LOT 11 - € € € - €
LOT 12 - € € € - €
LOT 13 - € € - € - €
LOT 14 - B € € - €
LOT 15 - € - € - € - €
LOT 16 - € - € - € - €
LGT 17 - € - € € - €
. cie M CERGw LOT 18 - E € € - €
Espaces verts LQT 18 - € € € - €
K Travaux TVA taux plein (air de jeux, ... LOT 20 - € € € - &
- € [ 4 - €]
OUT-TRAVAUX.PREV. 393116 | €] 34577 €| 5311€]
Imprévus lravaux 7 1987 € - € 1729 € 416
Tolérance appal doffras A 0.0% 0€ - € - € -
" aclualisation” 0] travaux 3, 1972 € - € 1715 € 412

Toutes: Taxes Comprlses

€47 160 |
: 3 2804 € 698 €
CONTR. TECHN (taux TTC surla TTC) : - € 1521€ 365 €
DOMMAGE OUVRAGE (taw) 55731 € 3901 € see| T
: COORD.SECURITE SANTE forfait 800 € - € 581€ 134 €
i OPC forfail - € - € - € - €
{ 0533 € i 5006 € 5099 €
i TTm _prévus Foreralies: 7 T B0 Z0e] | u§| 50 ¢ | 53 € |
' vlsian T ] honcraires | 5,0%] 571 €] | 0E 4B E | 354 |

CONDUITE D'QP. frais généraux 3472€( | | | 34726

|CDNDUITE D'GP. frais de personnel 57864 € | G‘DO%I a4e| | | i 733€|

outesiTaxag Colphises
€15 315

14 660 €

{TOTAL:HONORAIRE!

tiHorsiTaxas]
4100 € |

TOTAL DIAGNOSTICS ET. FRAIS DIVERS 3t

MO TAXEE 2
62 030 €

| R "COUT OE REVIENTTOTAL

EMPRUNTS.

Emprunt principal Prét réha 3,16% 25 ans 0,50%
Emprunt secondaire Prét réhab 3,16% 25 ans 0,50%
Ermprunt complementaire Eco-prét 2,81% 25 ans 0,50%
Fende-progras Pt‘é,f PH ™ q B Qb 2,45% 25 ang 5.0 39724 €

en femgl O Y

2078 €
26 000 €
9724 €
66 801 €

OTAL MOYENS FINANGIERS

4 Clermont-Ferrand le -
Le Cireclewr Général

Fabrice HAINAUT

ERQ

5 Ville : CLERMONT FERRAND
i Imprimé le 28/09/2015












EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARAN]JO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 -] -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 44452 en annexe signé entre L’OPHIS, ci-apres 'Emprunteur et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article 1* - La Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d’'un montant total de 522 655 euros souscrit par 'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N© 44452,
constitué d’une ligne du prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par 'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - .a Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté
par Mme. Frangoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et 'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premicre Adjointe,

Francoise NOUHEN
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Contrat de prét n* 44452 Emprunteur n® 000088558
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GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

Caiss‘e"“'
desDepdts

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

N° 44452
Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L’ IMMOBILIER SOCIAL - n® 000089558

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Paraphes

Caisse des dépéts et consignations

685 BD FRANCQIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél:0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 5389 119
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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GROUPE www.groupecaissedesdepots fr

Cais
desDépdts

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre
OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n°: 779186394, sis(e)
32 RUE DE BLANZAT BP 106 63019 CLERMONT FERRAND CEDEX 2,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L' HABITAT ET DE L' IMMOBILIER
SOCIAL » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue

de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Paraphes

Caisse des dépdts et consignations }§
65 BD FRANCOQIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 047343 132}?9—

Télécopie : 04 7335 53 89
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

SOMMAIRE
ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.4
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.6
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.7
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.7
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.10
ARTICLE11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.11
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.11
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.11
ARTICLE14  COMMISSIONS P.12
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR P.12
ARTICLE16  GARANTIES P.14
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.15
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.17
ARTICLE12  NON RENONCIATION P.A7
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.18
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.18
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.18

ANNEXE 1 ECHEANCIER DE VERSEMENTS .
ANNEXE 2 CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Pﬁraphes
Caisse des dépéts et consignations

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 : 319
dr.auvergne@caissedesdepots.fr

a





PRO0B3-PRO0BS V1.52.3 gange 419
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération Chateau des Vergnes, Parc social public,
Réhabilitation de 249 logements situés 18-19-21 Rue du Chateau des Vergnes 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & [I'Emprunteur qui laccepte, un Prét dun montant maximum de
cing-cent-vingt-deux-mille-six-cent-cinguante-cing euros (522 655,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de Fopération visée & I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

« PAM, d’'un montant de cing-cent-vingt-deux-mille-six-cent-cinquante-cing euros (522 655,00 euros) ,

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale alfant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auguel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunerations de toute nature nécessaires

a l'octroi du Prét.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses eventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase

d'Amortissement.
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La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensembie des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a {ont) &été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a Ia date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si Ia Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
&t la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de la Phase d’Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir ie paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publigque accorde sa caution a
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué en vue de déterminer fe taux
d’intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de soiliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & Ia prochaine Date d’Echéance. En cas de
disparition ou de non-publicaticn de I'index, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de Ia
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles—ci continueront & étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues,

Si le Livret A servant de base aux modaiités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de ia faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légai.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de 'opération ou a une composante de celle-ci.
Eile correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant ia Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutes le cas échéant, pour une Lighe du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.
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Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans Jes conditions définies a l'Articie « Réglement des
Echéances », €t allant jusqu'a la demiére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculié d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lighes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a l'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné & financer I'amélioration ou la réhabilitation des
logements & usage locatif social et intermédiaire sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation.

La « Révision » consiste 4 prendre en compte ia nouvelle valeur de I'Index de référence selon les modaiités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'lndex. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de ia Ligne du Prét,

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
aprés réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la {ou des} condition{s} ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette {ou de ces) condition(s) a la date du 16/03/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d’effet est donc subordonnée 4 la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur & intervenir au
présent contrat
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d’une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'if n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur & I'un quelconque des engagements prévus & I'Aricle
« Déclarations et Engagements de PEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a l'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de {'opération financée tel que précisé & ['Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que PEmprunteur produise au Préteur la {ou les) piéce(s) suivante(s) :
» Garantie{s) conforme(s)
= Production de I'ordre de service de démarrage des travaux
m  Titre définitif conférant des droits réels

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt {20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaqgue Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de 'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de I'opération financée notamment par la production de I'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par ie
Préteur,

Sous réserve des dispositions de lalinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par 'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chague Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué a l'Article « Caractéristiques financiéres de chague Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées & la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par I'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.
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En cas de retard dans le déroulement du chantier, FEmprunteur s’engage a avertir le Préteur et &4 adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par FEmprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement,

Le Préteur a la facuité, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a l'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont Fintitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a la faculté de procéder 4 un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouwvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d’agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chague Ligne du Prét sont les suivantes :

5122345

| 522 655 €
_i ission d'instruction o€
|

Annuelle
1,35%
1,35 %

25 ans
Livret A
0,6 %
135 %
Annuelle

Amortissement
déduit (interéts

Equivalent

30/ 360

1 Le(s) taux indiqué(s) ci-dessus st (sont) susceptible(s) de varier en fonction des variations de Findex de |a Ligns du Prat.
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L’Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de meis normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par lEmprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de I'instruction de
chaque Ligne du Prét,

Pour 'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chague Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur Fhypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait necessaires a
i'appréciation du coit total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a l'Article « Garantie ».

ARTICLE10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chague variation de I'Index, I'Emprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, I'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectus selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, letaux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font 'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-apres.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramené & 0 %.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annue! sur la période.

» Méthode | on un moede ivalent ef une base « 30 /360 » ;
1=K x [(1+¢) "base de calcul" _1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 380 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De fa méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies & PArticle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Lighe du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chague Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et "échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Aricles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, 4 chague Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant d( et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font 'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par I'Emprunteur 4 cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utitiser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectiverment au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvreé.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pieces formant le Contrat &t les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il nest pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- 'absence de recours de quelgue nature que ce soit a 'encontre de l'opération financée ;

- qu'il & été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droifs et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a IArticle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
I'utilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre que cetui défini a I'Article précité ne saurait en

aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;
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- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réguisition ;

- ne pas consentir, sans |'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a 'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur

o detoute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

¢ de toute signature ou modification d’'un pacte d’associés ou d’'actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d’'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire @ tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de l'objet du financement visé a
l'Articte « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d’assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de 'opération financeée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
Fassemblée délibérante de 'Emprunteur autcrisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours a l'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;
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- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dé&s qu'il en & connaissance, le Préteur de la survenance de tout événhement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmetire au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect

des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

_ Type de Garantie . .| Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00
Collectivités locales COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif
gue ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Articie « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, lEmprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
voiontaires totaux ou partiels a chaque Date d’Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & FArticle « Notifications » doit
indiquer, pour chague Ligne du Prét, la date 4 laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle {ou
lesquelies) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu & la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Préf en vigueur & la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dii majoré,
le cas écheéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires :
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- devolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce scit, de l'organisme Emprunteur ;
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- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépédts pour 'acquisition desdits logements ;

- non respect par FEmprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a 'objet du Prét tel que défini 4 I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de FEmprunteur », ou en cas de survenance de l'un des événements suivants :

¢ dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
FEmprunteur dans le cadre d’une procédure collective ;

¢ la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d’étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles

par anticipation.
17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- fransfert, démembrement ou extinction, pour queique motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuier les autorisations administratives
nécessaires A la réalisation de |'opération ;

- modification du statut juridique, du capital {dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére {(notamment dans I'éventualité d’'un ADSCR inférieur a
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculés au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.
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17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déctaration d’achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de i'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A defaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques |

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Depdts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de ia ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOQIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majore de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.
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ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a 'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, 4 'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et ie Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de I'Emprunteur diment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
diiment habilité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu’une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour ia bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable. :

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

P YA

Pour I'Emprunteur, L6 Diactonr Finaned

Civilite : v gt Corngrable
Nom / Prénom : §
Qualité : i FW mfm%

Diment habilité(e) aux présentes

www.groupecaissedesdepots.fr

Le, {6 DEC. 2015
Pour la Caisse des Dépots,

Civilité :
. Christian PASCAULT
Nom /Prénom:  Directeur territorial

i Sts et investi s immobiliers
Qualité : Préts et investissement

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature ;

Cachet et Signature : \'@Jr

Cphis

i Fuyv-de 05 me
Ofiice Public da PHabital
% atde 'mmohilior Social
32 rue ce Blanzst
3 63028 Ciermont-Faeramd sedx 2
Tel: 04.73.41Y18.14
Fax:D4.73.41.14.41
www.ophis.fr
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DELIBERATION D'AUTORISATION D'EMPRUNT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d’un montant total de 522 655 € consenti par la Caisse des
depdts et consignations pour le financement d'une opération de modernisation des ascenseurs du groupe
Chateau des Vergnes a Clermont Ferrand.

Séance du 17/06/2015
Etaient présents :

Etaient présents Mme BERNARD Présidente
Mme CHEVALDONNE, Vice-présidente
M. BELLAMY, , M. COURTADON, M. THUAUD
M. GRAND, M. BRUNMUROL
M. HAINAUT
M. COT
Mme VANNEREUX

Le Bureau de 'Ophis, aprés avoir entendu I'exposé sur l'opération susvisée,
DELIBERE
Pour le financement de cette opération, le Directeur général est invité a réaliser auprés de la Caisse des

depdts et consignations un Contrat de Prét composé de 1 Ligne du Prét pour un montant total de
522 655 € et dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PAM
Montant : 522 655 euros

sans préfinancement

-Durée de la phase de préfinancement: 0
-Durée de la phase d’amortissement : 25 ans

! Dont durée de la phase du différé

d’amortissement : 0

‘ Office Public de ['Habitat et de [Immobilier Sacial
Périodicité des échéances : Annuelle : Sidga social

32, rue de Blanzat - 63028 Clermont-Ferrand cedex 2

- TEL 0L 734116 16 - Fax 04 73 41 16 41
| C‘ﬁffﬁé 090t 20o8 7 3 : ; WWW.OPITIS. 1T
L'habitat social innovant .
o R.C.S. Clermont-Ferrand B 779 186 364 - 70 B 43 1/2

Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h30 4 12h15 et de 13h30 a 18h

——










index :

Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de
Prét + 0.60 %

Reévision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse
étre inférieur a 0%.

Profil d’amortissement :

A compléter selon le profil d’amortissement :

* Amortissement déduit avec intéréts différés : Sife
montant des intéréts calculés est supérieur au
montant de Féchéance, la différence est stockée sous
forme d'intéréts différés

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée » (DL)

Taux de progressivité des échéances :

= DL: 0.50 % maximum (actualisable & I'émission et a
la date d'effet du Contrat de Prét en cas de variation
du taux du Livret A)
Reévision du taux de progressivité & chaque échéance en
fonction de fa variation du taux du Livret A sans que le taux de
progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

A cet effet, le Conseil autorise son Directeur Général, avec faculté de substituer au
Directeur Financier, P. Sultana, délégataire diment habilité, & signer seul le Contrat de Prét
réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation de fonds.

Pour extrait certifié conforme et exécutoire le 30 Juin 2015

A Clermont Ferrand, le 2 octobre 2015

272











Ophis

32 rue de Blanzat

63028 CLERMONT FERRAND cedex 2

18, 19 et 21 Rue du Chateau des Vergnes

63 100 CLERMONT-FERRAND

Cette opération consiste en la réhabilitation de six ascenseurs.

¢ Modernisation Ascenseurs

Le colt de revient de I'opération s'éleve a 522 655.39 € TTC.

Les moyens financiers de I'opération font essentiellement appel :

e Ades préts

Les travaux réalisés (modernisation ascenseurs) n'auront aucune incidence sur le
montant de la redevance des locataires.
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OPERATION: 18/18/21 rue du Chéteau des Vergnes Date 23/06/2015
CBIET: MODERNISATION DES ASCENSEURS N° opération :
N° groupe : 42143144
[COUT DE REVIENT PREVISIONNEL . -~ -~ ~ " "~ 3|
TRAVAUX - , 7.7 H{Fournlss 0 W TV “Montant TV.A. - | - Montaiit T.T.C.
Modernisation des ascenseurs ASTREM 4 024,00 € 10,00 42 402 40 € 466 426,40 €
000€ 0,00 €
0,00€ 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00€ 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00€ 0,00 €
0,00€ 0,00€
0,00€ 0,00€
0,00 € 0,00€
0,00 € 0,00 €
000€ 0,00€
C,00€ 000 €
Sous-total travaux 42 402,40 € 466 426,40 €
HONORAIRES i T T
Maftrise d'ceuvre 8 200,00 € 820,00 € 9 020,00 €
Ophis honoraires 20 404,13 € 10,00 204041 € 22 444,55 €
0,00€ 0,00€
000€ . @ G00€
0,00€ 0,00 €
0,00 € 0,00 €
Sous-telal honoraires 28 604,13 €] 2 860,41 € 31 464,85 €
DIVERS - : : , S N
Diagneslic amiante AC ENVIRONNEMENT 1 000,00 € 20,060 200,00 € 120000€
Imprévus 21201,20€ 10,00 212012 € 2332132 €
Publicité LA MONTAGNE 202,60 € 20,00 40,52 € 24312 €
0,00 € DODE
0,00 € 0,00 €
Sous-total divers . 22 403,80 €| 2 360,64 € 24 764,44 €
[Estimation du codt lotal : | srsomese]si . 47623456 | 652265630 € |
[FINANCEMENT ]

Coilt total T.T.C.

MOYENS FINANCIERS : Montant :
nature financement Origine
Subvention
Prat PAM sur 25 ans 522 656539 €
Fonds propres
Participation mairie

Total financement BIZabsa0e

HAUSSE DE LOYER ANNUELLE
Durée de vie des composants

Signature @ y

Dale :

29/2/4¢

SG.SW M3 - A - SF. CE A
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU PUY DE DUML

Clermont-Ferrand, te  { () DEC, 2015
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES

SERVICE HABITAT RENOVATION URBAINE

DEVELOPPEMENT DE L'OFFRE D'HABITAT PUBLIC

Affaire suivie par Laure LACOSTE
Tél: 04 73 43 18 93
laure.Jacoste@puy-de-dome.gouv.fr
Réf:LL/2015/171

Monsieur le Directeur Général,

Vous m’avez transmis une demande d’agrément concemant 1’opération de réhabilitation
de 188 logements situés & Clermont-Ferrand, 18, 19 et 21 rue du Chéteau des Vergnes,
afin d’obtenir un prét 4 I’amélioration (PAM) de la Caisse des Dép6ts et Consignations,
en application de la circulaire PAM du 17 septembre 2004 modifice.

Apres instruction de ce dossier, je donne un avis favorable a I’octroi du prét sollicité. Ces
travaux de réhabilitation ne seront pas suivis d’augmentation de loyer.

Je vous rappelle que ’avenant n°4 & la convention APL n°1134 devra étre signé au
moment de la signature du contrat de prét (article I-4 de la circulaire).

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Directeur Général, I'expression de ma
considération distinguée.

Le Chef de Service par intérim,

Catherine PAULA

Monsieur le Directeur Général
OPHIS du Puy de Dome

DPC - Pole Réhabilitation

32 rue de Blanzat - CS 10522

63028 CLERMONT-FERRAND Cedex 2

Localisation des services :

DDT 63 Administration générale, Habitat Rénovatlon Urbaing

7 rue Léo Lagrange Prospective Aménagement Risques

63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 7 rue Léo Lagrange ~ 63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 1

Tél. 04.73.43.16.00 Téf. 04,73.43,16.00

sita interaet : Economie Agricole, Eau-Environnement-Forél, Expertise Technique
A . T, Site de Marmilhat - BP 43 - 63370 LEMPDES

hitp-ffwww. puy-de-dome .application.i2/ T6l. 04.73.42.14.14

Courriel : ddt@@puy-de-dome rouy. It
Horaires d'ouverture au public du lundi au vendredi 8 H 30712 H 00 — 13 H 30/16 H 3¢











EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARAN]JO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 -K -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 47802 en annexe signé entre DOM'AULIM, ci-apres I'Emprunteur et la Caisse des dépots
et consignations ;

Article 1* - La Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d’'un montant total de 2 817 954 euros souscrit par 'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 47802,
constitué de deux lignes du prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par 'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - .a Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND, avec faculté d'étre représenté
par Mme. Frangoise NOUHEN, Adjointe, a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des dépots
et consignations et 'Emprunteur et a signer la convention qui accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premicre Adjointe,

Francoise NOUHEN





Contrat de prét n® 47802 Emprunteur n® 000211400
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R . UPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

N° 47802

Entre

DOM'AULIM ENTREPRISE SOCIALE DE L'HABITAT AUVERGNE LIMOUSIN - n° 000211400

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

P?gaphe%
Caisse des dépots et consignations

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 04 7413 1313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 1/20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre
DOM'AULIM ENTREPRISE SOCIALE DE L'HABITAT AUVERGNE LIMOUSIN, SIREN n°:
796350080, sis(e) 161 RUE ARMAND DUTREIX 87000 LIMOGES,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « DOM'AULIM ENTREPRISE SOCIALE DE L'HABITAT
AUVERGNE LIMOUSIN » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-apreés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

§€raphes§
Caisse des dépdts et consignations

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tel: 04 7\3431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 2/20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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SOMMAIRE
ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.5
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.7
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.7
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.7
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.10
ARTICLE11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.11
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.12
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.12
ARTICLE14  COMMISSIONS P.12
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR P.13
ARTICLE16  GARANTIES P.15
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.15
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.18
ARTICLE19  NON RENONCIATION P.18
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.18
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.18
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.18
ANNEXE 1 ECHEANCIER DE VERSEMENTS o
ANNEXE 2 CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE
LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET
Paraphes

NI
Caisse des dépéts et consignations
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél:04
Télécopie: 04 73 3553 89

dr.auvergne@caissedesdepots.fr

431313 -
3/20
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération Le Clos de Pacanda, Parc social public,
Acquisition en VEFA de 17 logements situés Chemin de Fontbeloux 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d’'un montant maximum de deux millions
huit-cent-dix-sept mille neuf-cent-cinquante-quatre euros (2 817 954,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée & I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

= PLUS, d'un montant d'un million neuf-cent-huit mille six-cent-soixante-huit euros (1 908 668,00 euros) ;

= PLUS foncier, d’'un montant de neuf-cent-neuf mille deux-cent-quatre-vingt-six euros (909 286,00 euros)

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.

Paraphes

=2
Caisse des dépdts et consignations o
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 4/20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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Contrat de prét n° 47802 gmprunleur n° 000211400

PRC063-PRO068 V1.56.2

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE5 DEFINITIONS

Pour linterpretation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d’'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
et la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne 'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvaoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.
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A chaque Révision de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates
d’Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié |égal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-Ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements. ‘

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
FEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a lArticle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d’Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif 2 Usage Social » (PLUS) est défini & l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné & I'acquisition, & la construction et & I'amélioration de logements locatifs a usage
social.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité » (DR) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi
que le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'index.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.
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ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés diment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
aprés réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 11/06/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur & intervenir au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'il n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur a l'un quelconque des engagements prévus a I'Article
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- gqu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur :

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé a |'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
s Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chague Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de I'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.
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Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements a effectuer par 'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué & I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chague Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par 'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d’Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiere Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'TEmprunteur s'engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a I'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d’en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L’Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d’en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d’agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caracteristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

PLUS foncier

5122879

5122880

1908 668 €

909 286 €

0€

0€

Annuelle

Annuelle

1,35 %

1,35 %

1,35 %

40 ans

1,35 %

50 ans

Livret A

Livret A

0.6 %

0,6 %

1,35 %

1,35%

Annuelle

Annuelle

Amortissement
déduit (intéréts
différés)

Amortissement
déduit (intéréts
différés)

ndemnité forfaitaire
6 mois

Indemnité forfaitaire |
6 mois i

DR

DR

0%

0%

Equivalent

Equivalent

30/360
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L’Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calcule
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur 'hypothése d’un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du co(t total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s’effectue selon les modalités de révisions ci-apreés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
(1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques Financieres de chaque Ligne
du Prét» et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de Début de la Phase
d’Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un coefficient (R) dans les
conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R =1 + DT/(1+l)

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'lndex en vigueur a la date de la
Reévision et celui en vigueur a la Date d’Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon laformule: I'=R (1+1) - 1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant dii et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P’) des échéances, est déterminé selon la formule : P'=R (1+P) -1
Les taux révisés s’appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'/Amortissement restant & courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chague Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramené a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

QOu (l) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d’intérét annuel sur la période.

= Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30 /360 » :
I=Kx[(1+1) “base de calcul” 1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-apres.

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'echéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, 4 chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant d et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectuée
conformément & l'autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Géneral
de la Caisse des Dépots a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvre.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis & |a perception d'aucune commission d'instruction.
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n’est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d’aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit a 'encontre de I'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s’engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et a présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
ou celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;
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- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :

o de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

o de toute signature ou modification d’un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative a la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d’'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir a la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de 'obtention de tout financement permettant
d'assurer |a pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
'assemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépot de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu’il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout évenement visé a larticle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci,

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci;
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit

Type de Garantie Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas o I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-apres, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiguer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu & la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale a un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dil majore,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entréinant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé & Date d’'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par FEmprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions |égales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d’une procédure collective ;

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelgue cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de FEmprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d’'un ADSCR inférieur a
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d’'une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes

remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement

des travaux ou dans 'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d’opération, & rembourser les sommes

trop percues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de |'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d’octroies de cette derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, @ compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur dament
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son repreésentant
dament habilité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu’'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.
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A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, 2 2 MARS 2016

Pour I'Emprunteur,

Civilite : Le Directeur Général
Nom / Prénom : Philippe BLETY

Qualité :

Dament habilité(e) aux présentes

2=

DOM’ AULIM

ESH Auvergne - Limousin
13 rue Condorcet

63000 CLERMONT-FERRAND

Tél.: 04 73153110

Cachet et Sig

www.groupecaissedesdepots.fr

Le, 11 MARS 2818
Pour la Caisse des Dépdts,

Civilité -
Tyl Christian PASCAULT

Nom/Prénom: pirecteur teritorial
Qualite - Préts et Investissements Immobiliers

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARAN]JO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 - L -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 46806 en annexe signé entre LOGIDOME, ci-apres 'Emprunteur et la Caisse des dépots
et consignations ;

Article 1* - La Commune de Clermont-Ferrand accorde sa garantie a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d’'un montant total de 222 662 euros souscrit par 'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et
consignations, selon les caractéristiques financieres et aux charges et conditions du Contrat de prét N°46800,
constitué d’une ligne du prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par 'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a
la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité s'engage dans
les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - .a Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND a intervenir au contrat de prét

qui sera passé entre la Caisse des dépoOts et consignations et I'Emprunteur et a signer la convention qui
accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.

Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016
Le Maire,

Olivier BIANCHI
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CONTRAT DE PRET

N° 46806
Entre
LOGIDOME OPH DE CLERMONT COMMUNAUTE - n° 000286150

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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Entre

LOGIDOME OPH DE CLERMONT COMMUNAUTE, SIREN n°: 385373253, sis(e) 14 RUE
BUFFON BP 112 63019 CLERMONT FERRAND CEDEX 2,

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « LOGIDOME OPH DE CLERMONT COMMUNAUTE » ou
« 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial crée par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépéts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indiffieremment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération Blanzat, Parc social public, Acquisition -
Amélioration de 1 logement situé 118 rue de Blanzat 63000 CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & 'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum de deux-cent-vingt-deux
mille six-cent-soixante-deux euros (222 662,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée & I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

« PLAI d'un montant de cent-cinquante-quatre mille trois-cent-soixante-trois euros (154 363,00 euros) ;
. PLAlfoncier, d’'un montant de soixante-huit mille deux-cent-quatre-vingt-dix-neuf euros (68 299,00 euros);
Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de

fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.
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ARTICLE5 DEFINITIONS

Pour linterpréetation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d’'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniere Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne |a durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d’intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comite de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fonds regus par les
etablissements de crédit.
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A chaque Révision de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculte de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'lndex, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le decompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a |a réalisation de I'opération ou a une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » designe, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & [lArticle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premiere échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » (PLAI) est défini a l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné a I'acquisition, la construction et I'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de |'Index de reférence selon les modalites
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'Index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.
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ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
apres realisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 15/05/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée 2 la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précise que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'il n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur a l'un quelconque des engagements prévus a I'Article
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur :

- que 'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
= Garantie(s) conforme(s)

= Autorisation d'emprunt

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaqgue Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et a I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de |'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.
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Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements a effectuer par I'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financees par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inferieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué a I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office @ hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par I'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné a la prise d’effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiere Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et a adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements lies a I'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a l'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est porté sur chaque écheancier de
Versements.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE 9

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Offre CDC
Carac-térnsthues de la Ligne PLAI PLAI foncier
du Prét
Enveloppe g -
Ldgntlﬂant de la Ligne du 5126565 5126566
rét
Montant de la Ligne du 154 363 € 68 299 €
Prét
Commission d'instruction 0€ 0€
Durée de la période Annuelle Annuelle
Taux de période 0,55 % 0,55 %
TEG de la Ligne du Prét 0,55 % 0,55 %
Phase d'amortissement =
Durée ' 40 ans 50 ans
Index Livret A Livret A
Marge fixe surindex -02% -02%
Taux d'intérét! 0,55 % 0,55 %
Périodicité Annuelle Annuelle
Amortissement Amortissement
Profil d'amortissement deduit (intéréts deéduit (intéréts
: différés) différés)
Condition de q= . o g -
remboursement anticipé Indemnité fqrfaltalre Indemnité fqualtalre
s 6 mois 6 mois
volontaire
Modalité de révision DL DL
Taux de progressivité des
échéances 0% 0%
Taux plancher de
progressivité des 0% 0%
échéances
Mode de calcul des . )
intérats Equivalent Equivalent
Base de calcul des intéréts 30/ 360 30/360
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L’Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporte a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour l'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu’a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'nypothése d’un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, I'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu’il jugeait nécessaires a
I'appréciation du codt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & 'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque

Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés. :

Le taux d'intérét et, le cas échéant, letaux de progressivite de 'echeance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-apres.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Debut de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R =1 + DT/(1+])

ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'Index en vigueur a la date de la
Révision et celui en vigueur & la Date d'Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révise (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I'= R (1+]) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courir. Il
s'applique au capital restant dd et, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule: P'=R (1 +P) - 1

Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors &gal 4 0 %

Les taux revisés s’appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir.
En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif, le cas échéant il sera
ramené a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas écheant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

= Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30 /360 » °

=K x [(1 + 1) "base de calcul" -1 ]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiere échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-apres.

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a 'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'echéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant da et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'/Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a |'autorisation signée par I'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépbts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvre.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission d'instruction.
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pieéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- I'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de I'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s’engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét » du Contrat. Cependant,
['utilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans |'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
echeant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas écheéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;
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- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :

¢ de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagee de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

e de toute signature ou modification d'un pacte d’associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative a la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d’'un nouvel associé/actionnaire ;

maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d’assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

]

informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement vise a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois a compter de celle-ci ;

respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit a un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci;
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND 50,00
Collectivités locales COMMUNAUTE AGGLO CLERMONT COMMUNAUTE 50,00

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét a hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels 4 chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur aupres
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu & la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale a un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant di majore,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
en cas de:

- tout impayé & Date d’Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour 'acquisition desdits logements ;

- non respect par I'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants .

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

¢ la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur :

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé :

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération :

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d’'un ADSCR inférieur a
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'operation, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération :

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, €gale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop percues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec |a Caisse des
Depots, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements :

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de Ia ville (Zone ANRU).

Paraphesg §
[

Caisse des dépdts et consignations y,
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473431313 -
Télécopie : 04 73 35 53 89 17/20

dr.auvergne@caissedesdepots.fr





Contrat de prét n® 46806 Emprunteur n® 000286150

PROD63-PRO0ES V1.56.2 gage 18/20

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

™

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, a compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payes seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a l'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur ddment
habilité. A cet égard, I'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
diment habilité et transmise par courriel ou télécopie 'engagera au méme titre qu’une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit francais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

_Paraphes

Caisse des dépdts et consignations

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 047343131
Télécopie : 04 73 35 53 89 18/20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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GROUPE

www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

Paraphes

Q3
Caisse des dépéts et consignations
65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 04 73431313 -
Télécopie : 04 73 3553 89 19/20
dr.auvergne@caissedesdepots.fr
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Contrat de prét n° 46806

GROUPE

™

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le,  _A¢/o1/ ol
Pour 'Emprunteur,

Civilité -
Nom / Prénom™ ="~ "
Qualite - Respuisan s Dopa

Ddment habilité(e) aux présentes

Caisse des dépots et consignations

www.groupecaissedesdepots.fr

e, 13 FEY. i‘_wﬂ\

Pour la Caisse d

Civilité ; iﬁ'%‘h” a2

Nom:/ Prenon : Directeur régional
Qualité :

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Paraphes_ |
£ PJ

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT FERRAND CEDEX 1 - Tél: 047343 12?6}3 2
0

Télécopie : 04 73 35 53 89
dr.auvergne@caissedesdepots.fr






EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 04 mai 2016 2 18 h 00

AUJOURD’HUI quatre mai deux mille seize

LE CONSEIL MUNICIPAL de Ila Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 30 avril 2016, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a 'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Simon POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD,
Cécile AUDET, Jérome GODARD, Cyril CINEUX, Jér6me AUSLENDER, Nicaise
JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Géraldine BASTIEN, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Edith CANDELIER, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Magali GALLAIS, Nadia
GUERMIT-MAFFRE, Patricia GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI,
Abdelmajid MELLOUKI, Pierre MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARANJO, Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX,
Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL, Guillaume VIMONT

Excusé(e)s ayant donné pouvoir : Manuela FERREIRA DE SOUSA a Monique BONNET, Philippe BOHELAY a
Grégory BERNARD, Dominique ADENOT a Frangoise NOUHEN, Dominique
BRIAT a Pascal GUITTARD, Sondés EL HAFIDHI a Jérome AUSLENDER,
Alain LAFFONT a Florent NARAN]JO, Jean-Pietre LAVIGNE a Jean-Pierre

BRENAS
Excusé(e)s : Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Absent(e)s : Frangois BARRIERE, Anne FAUROT
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mme Géraldine BASTIEN, Mme Marion CANALES et M. Guillaume VIMONT arrivent pendant I’expression proposée par M.
le Maire a chaque groupe politique, et relative a la tenue du Conseil Municipal du 29 avril 2016.

Mme Patricia GUILHOT, au nom du groupe Front de Gauche — Place au peuple, demande une suspension de séance de 10 mn
a M. le Maire qu’il accorde. M. le Maire suspend celle-ci a 18h47.

M. le Maire reprend la séance a 19h00, aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

M. Guillaume VIMONT quitte la séance avant le vote de la question n°2 et donne pouvoir a Mme Marianne MAXIMI.

M. Jérome GODARD quitte la séance avant le vote de la question n°6 et donne pouvoir a Mme Cécile AUDET.

Mme Magali GALLAIS quitte la séance avant le vote de la question n°8 et donne pouvoir a M. Jean-Christophe CERVANTES.
Mme Christine DULAC-ROUGERIE quitte la séance avant le vote du veeu A, sans laisser de pouvoir.

M. Louis COUSTES quitte la séance avant le vote du vaeu A et donne pouvoir a Mme Nadia GUERMIT-MAFFRE.

Mme Isabelle LAVEST quitte la séance avant le vote du veeu D sans laisser de pouvoir.





Rapport N° 12 - M -
GARANTIES D'EMPRUNT

Madame Valérie BERNARD ne prend pas part au vote en tant que Présidente de I'OPHIS. Mesdames
Frangoise NOUHEN, Odile VIGNAL et Nicaise JOSEPH ne prennent pas part au vote en tant que
membres du CA de Logidome.

LOGIDOME OPH DE CLERMONT COMMUNAUTE, ci-apres l'emprunteur, a sollicité de la Caisse des
dépots et consignations, qui a accepté, le réaménagement selon de nouvelles caractéristiques financiceres de la(des)
Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) référencée(s) en annexe de la présente délibération.

En conséquence, le Garant est appelé a délibérer en vue d'apporter sa garantie pour le remboursement de ladite
(desdites) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s)

Vu les articles L 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;

Vu l'article 2298 du code Civil ;

Article 1* - Le Garant réitere sa garantie pour le remboursement de chaque Ligne du Prét Réaménagée,
initialement contractée par 'Emprunteur aupres de la Caisse des Dépots et Consignations, selon les conditions
définies a Iarticle 2 et référencée(s) a ’Annexe « Caractéristiques Financieres des Lignes du Prét Réaménagées ».

La garantie est accordée pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, a hauteur de la quotité indiquée a ’Annexe
précitée, et ce jusquau complet remboursement des sommes dues (en principal, majoré des intéréts, intéréts
compensateurs ou différés, y compris toutes commissions, pénalités ou indemnités pouvant étre dues notamment
en cas de remboursement anticipé) ou les intéréts moratoires qu’il aurait encourus au titre du (des) prét(s)
réaménagé(s).

Article 2 - Les nouvelles caractéristiques financicres de la (des) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) sont indiquées,
pour chacune d’entre elles, a ’Annexe « Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » qui
fait partie intégrante de la présente délibération.

Concernant la (les) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) a taux révisables indexée(s) sur le taux du Livret A, le taux du
livret A effectivement appliqué a ladite (auxdites) Ligne(s) de Prét Réaménagée(s) sera celui en vigueur a la date de
valeur du réaménagement.

Concernant la (les) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) a taux révisables indexée(s) sur l'inflation, le(s) taux d'intérét
actuariel annuel mentionné(s) est(sont) calculé(s) sur la base de l'inflation en France mesurée par la variation sur
douze mois de l'indice des prix a la consommation (IPC) de I'ensemble des ménages hors tabac calculé par
I'INSEE (Institut National des Statistiques et des Etudes Economiques) et publiée, au Journal Officiel.

L'index inflation est actualisé aux mémes dates que celles prévues pour la révision du taux du Livret A, en
fonction du taux d'inflation en glissement annuel publié au Journal Officiel pris en compte par la Banque de
France pour calculer la variation du taux du Livret A.

Les caractéristiques financicres modifiées s’appliquent a chaque Ligne du Prét Réaménagée référencée a ’Annexe
a compter de la date d’effet de I'avenant constatant le réaménagement, et ce jusqu’au complet remboursement des
sommes dues.

A titre indicatif, le taux du Livret A au 14/03/2016 est de 0,75 % ;
Le taux de l'indice de révision pour l'inflation au 01/02/2016 est de 0,20 % ;

Article 3 - La garantie de la collectivité est accordée jusqu’au complet remboursement des sommes
contractuellement dues par 'Emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.





Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépots et Consignations, le Garant s’engage a se
substituer a PEmprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le
défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 4 - Le Conseil s’engage jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement dues a libérer, en
cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges.

Article 5 - Le Conseil Municipal autorise M. le Maire de CLERMONT-FERRAND a intervenir au contrat de prét
qui sera passé entre la Caisse des dépoOts et consignations et I'Emprunteur et a signer la convention qui
accompagne cette demande.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.

Pour ampliation certifiée conforme.

Fait a Clermont-Ferrand, le 9 juin 2016
Le Maire

Olivier BIANCHI
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